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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

PRZEPISÓW PRAWA PODATKOWEGO

Wójt Gminy Gaworzyce na podstawie art. 14j § 1 oraz art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012r. poz. 749 z późn. zm.), w związku z wnioskiem Zn.spr: ….................. z dnia 16.01.2014r. (data wpływu do tutejszego Urzędu: 22.01.2014r.) ….................................o wydanie interpretacji przepisów prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomości, 

POSTANAWIA

uznać   stanowisko  podatnika  ….................................... za prawidłowe


                                                              UZASADNIENIE


….................................. dnia 22.01.2014r. (data otrzymania), złożyło wniosek Zn.spr.:
…................... o wydanie interpretacji przepisów prawa podatkowego w kwestii ustalenia, kto będzie podatnikiem podatku od nieruchomości, gdy Skarb Państwa, jako właściciel nieruchomości, na której posadowiony jest wolno stojący budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 
z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm.) zawrze z osobą fizyczną umowę najmu, bądź umowę bezpłatnego korzystania (zbliżoną do umowy użyczenia) z:

a) lokalu mieszkalnego znajdującego się w budynku jednorodzinnym, niestanowiącego odrębnej nieruchomości (w budynku znajduje się nieobjęta umową kancelaria leśniczego),

b) przynależnego do mieszkania gruntu (użytek Ls)

…............................ uiściło należną opłatę skarbową w wysokości 40,00 złotych 
w dniu 30.01.2014r. 

W załączeniu wniosku o wydanie interpretacji przepisów prawa podatkowego załączono treść umowy zawieranej przez Skarb Państwa Państwowe Gospodarstwo Leśne Lasy Państwowe …........................................................ zwanym w treści umowy „Pracodawcą” a zatrudnionym w …................................. na stanowisku leśniczego zwanym w treści umowy „Pracownikiem”.

Wnioskodawca oświadczył, że elementy stanu faktycznego objętego wnioskiem 
w dniu złożenia niniejszego wniosku nie są przedmiotem toczącego się postępowania podatkowego, kontroli podatkowej, postępowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz że w tym zakresie sprawa nie została rozstrzygnięta co do jej istoty w decyzji lub postępowaniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

….........................................  przedstawiło własne stanowisko w tej sprawie.

Zdaniem ….................................... zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i opłatach lokalnych (Dz. U z 2010r. nr 95 poz. 613 z późn. zm.)

 „ 1. podatnikami podatku od nieruchomości są osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spółki nieposiadające osobowości prawnej, będące:

4) posiadaczami nieruchomości lub ich części albo obiektów budowlanych lub ich części, stanowiących własność Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego, jeżeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z właścicielem, Agencją Własności Rolnej Skarbu Państwa lub 
z innego tytułu prawnego, z wyjątkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiących odrębnych nieruchomości”.

…............................. wskazuje, że pojęcie „lokalu mieszkalnego nie stanowiącego odrębnej nieruchomości”, o którym mowa w art. 3 ust.1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. 
o podatkach i opłatach lokalnych bazuje na definicji samodzielnego lokalu mieszkalnego 
w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali (Dz. U. 
z 2000r. nr 80 poz. 903 z późn. zm.), w brzmieniu „samodzielnym lokalem mieszkalnym, 
w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych …”, zgodnie z art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali organem właściwym do oceny samodzielności lokali mieszkalnych jest Starosta. 

W przedmiotowej sprawie Starosta nie wydał zaświadczenia o samodzielności lokali mieszkalnych na podstawie art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o własności lokali. …............................................... uważa jednak, że zgodnie z przepisami prawa budowlanego „osada leśna” stanowi inny rodzaj zabudowań niż lokal mieszkalny.

Za istotny w sprawie uważa fakt, że na podstawie umowy najmu, bądź umowy bezpłatnego korzystania (zbliżoną do umowy użyczenia) nie oddano tylko samego „mieszkania” 
(tj. nieposiadającego zaświadczenia o samodzielności lokalu mieszkalnego, niestanowiącego odrębnej nieruchomości w rozumieniu art. 2 ustawy o własności lokali (Dz. U. z 2000r. nr 80 poz. 903 z późn. zm.), ale także przynależne pomieszczenia gospodarcze w budynku gospodarczym oraz grunty osady leśnej, natomiast z definicji lokalu zawartej w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali, jest mowa jedynie o wyodrębnionej części budynku (bez gruntu). ….................................... nie ma wątpliwości, że na mocy umowy najmu, bądź umowy bezpłatnego korzystania (zbliżonej do umowy użyczenia) osoby fizyczne stają się posiadaczami zależnymi i w świetle art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i opłatach lokalnych, najemca tych nieruchomości jest posiadaczem zależnym części nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa. W związku z powyższym........................................ stoi na stanowisku, że obowiązek podatkowy w zakresie podatku od przedmiotowych nieruchomości oddanych w bezpłatne korzystanie osobie fizycznej przedstawia się następująco :

a) od części budynku wykorzystywanego na cele mieszkalne obciąża – posiadacza zależnego,

b) od części biurowej budynku mieszkalnego (kancelaria) – obciąża Nadleśnictwo. 

Ocena prawna stanowiska wnioskodawcy:

Stosownie do treści art.3 ust.1 pkt.4 i ust.2 ustawy o podatkach i opłatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 roku(Dz. U z 2010 roku Nr 95 poz.613,z późn.zm) podatnikami podatku od nieruchomości są osoby fizyczne,osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spółki nieposiadające osobowości prawnej, będące posiadaczami nieruchomości lub ich części albo obiektów budowlanych lub ich części, stanowiących własność Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego, jeżeli posiadanie:

· wynika z umowy zawartej z właścicielem,Agencją Nieruchomości Rolnych lub innego tytułu prawnego, z wyjątkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiących odrębnych nieruchomości,

· jest bez tytułu prawnego, z zastrzeżeniem ust.2, zgodnie z którym obowiązek podatkowy dotyczy przedmiotów opodatkowania wchodzących w skład Zasobu Własności Rolnej Skarnu Państwa lub będących w zarządzie Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe – ciąży odpowiednio na jednostkach organizacyjnych Agencji Własności Rolnej Skarbu Państwa i jednostkach organizacyjnych Lasów Państwowych,faktyczne władających nieruchomościami lub obiektami budowlanymi.

Opodatkowaniu podlegają grunty oraz budynki lub ich części (art.2 ust.1 pkt 1 i 2 u.p.o.l.)

     Generalnie obowiązek podatkowy ciąży na podmiotach będących właścicielami lub na posiadaczach samoistnych nieruchomości lub obiektów budowlanych oraz użytkownikach wieczystych gruntów.

        Należy zgodzić się ze stanowiskiem zaprezentowanym przez Ministra Finansów w piśmie nr PL/LS/833/89/APQ/12/223, że generalnie obowiązek podatkowy wynikający z art.3 ust.1 pkt.4 lit. a ustawy o podatkach i opłatach lokalnych zostaje przeniesiony przez właściciela nieruchomości na posiadacza nieruchomości w wyniku zawarcia z właścicielem (Skarbem Państwa- Lasy Państwowe) umowy, której przedmiotem jest posiadanie lokalu mieszkalnego niestanowiącego odrębnej nieruchomości w znaczeniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali. Tym bardziej,że ustawa o podatkach i opłatach lokalnych nie definiuje pojęcia lokalu mieszkalnego,jak również nie odwołuje się do wymienionych przepisów ustawy o własności lokali i innych.

          Podobnie stwierdził Wojewódzki Sąd Administracyjny w Gliwicach w wyroku z dnia 9 czerwca 2006 roku sygn. Akt ISA/GI 1440/05 ustalając,że:

Obowiązek zapłaty czynszu, na mocy umowy najmu zawartej z gminą, w żadnym razie nie wyłącza obowiązku zapłaty podatku wynikającego z faktu posiadania przedmiotu tej umowy, o ile posiadanie to polega opodatkowaniu a przedmiot umowy kwalifikowany jako nieruchomość albo obiekt budowlany- w rozumieniu przepisów ustawy o podatkach i opłatach lokalnych,stanowi własność gminy i jest w posiadaniu najemcy.

          Takie samo stanowisko znajduje się w uchwale NSA z dnia 19 stycznia 1996r- gdzie Sąd stwierdził, że gdy w wyniku umowy cywilnoprawnej zawartej przez jednostkę organizacyjną Lasów Państwowych przekazano w posiadanie zależne nieruchomość stanowiącą własność Skarbu Państwa- obowiązek podatkowy w podatku od nieruchomości ciąży na posiadaczach zależnych.

  Umowy zawierane z pracownikami Służby Leśnej, których przedmiotem są lokale nie stanowiące odrębnych nieruchomości lokalowych wraz z gruntami i budynkami gospodarczymi,w sytuacji,gdy faktycznym przedmiotem posiadania pozostaje zagroda leśna -podatnikiem podatku od przekazanej nieruchomości będzie najemca bądź użytkownik.

Podstawą posiadania, nawet wobec wątpliwości wynikających z literalnego brzmienia umowy, będzie umowa- decydująca jest bowiem zgodna z wolą stron.

   W ocenie tutejszego organu podatkowego,jeżeli przedmiotem umowy uprawnionego do bezpłatnego mieszkania pracownika Nadleśnictwa z przedstawicielem jednostki organizacyjnej Lasów Państwowych – Skarb Państwa jest mieszkanie, dodatkowo grunt oraz przynależności, to obowiązek podatkowy w podatku od nieruchomości od tego lokalu ciąży na pracowniku jako posiadaczu nieruchomości Skarbu Państwa.

Niniejsza interpretacja wydana jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego obowiązujące na dzień złożenia wniosku w organie podatkowym i dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawcę.

                                                          POUCZENIE

Jednocześnie informuje się, że na podstawie art. 14 i § 3  ustawy – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012r. poz. 749 z późn. zm.), interpretacje indywidualne wraz z wnioskiem 
o wydanie interpretacji, po usunięciu danych identyfikujących wnioskodawcę oraz inne podmioty wskazane w treści interpretacji, są niezwłocznie zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej.

Zgodnie z art. 14c § 3 ustawy – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012r. 
poz. 749 z późn. zm.), stronie przysługuje prawo do wniesienia skargi na niniejszą interpretację do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego we Wrocławiu. Skargę wnosi się 
po uprzednim wezwaniu na piśmie organu, który wydał interpretację w terminie 14 dni 
od dnia, w którym skarżący dowiedział się lub mógł się dowiedzieć o jej wydaniu – 
do usunięcia naruszenia prawa ( Art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. – Prawo 
o postępowaniu przed sądami administracyjnymi – Dz. U. z 2012r., poz. 270 z późn. zm.).

Skargę do WSA wnosi się w terminie 30 dni od dnia doręczenia odpowiedzi organu 
na wezwanie do usunięcia naruszenia prawa, a jeżeli organ nie udzielił odpowiedzi 
na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania ( art. 53 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. – Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi – Dz. U. 
z 2012r., poz. 270 z późn. zm.).

Skargę wnosi się za pośrednictwem organu, który wydał interpretację ( art. 54 § 1 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002r. – Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi – Dz. U. z 2012r., poz. 270 z późn. zm)na adres: Wójt Gminy Gaworzyce,ul. Okrężna 85,59-180 Gaworzyce.

Otrzymują:

1. Adresat.

2. A/a.
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