Zalgcznikdo

Uchwaty NF ..o cevens
Rady Gminy Gaworzyce
fAe (41T Fo—

GMINA GAWORZYCE
ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
GAWORZYCE

Gaworzyce 2018/2019 - opracowat Marcin Englert


amlynarczyk
Stempel


Spis tresci

1.Podstawa prawna i zakres opracowania OCENY.........cceveveueirrereeesirieiereneseeseeeseens

2. Umocowanie prawne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Lo L0a 1)V Cle 1Y o] 4 ol = RSPNt

3. Czynniki wptywajgce na aktualnoSE SEUAIUM..........ccoovuviiiiiiiiii e

4. Wptyw zmian w obowigzujgcych przepisach na aktualnos$é Studium ...........oeeeeevvevccnvvennnncnn.

5. Ustalenia dotyczgce gminy Gaworzyce w Planie zagospodarowania przestrzennego
WOojeWOdZtWa dOINOSIGSKIEGO .........cceevuuieiiiiiiiie ettt ettt s e e s s sbae e s e aeees

6. Ocena postepow w opracowaniu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego

7. Ocena zgodnosci obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ze
Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Gaworzyce .

8. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgcych z decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i z decyzji o warunkach zabudowy. .......ccccceeveeeeeiinnns

9. Analiza uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Gaworzyce oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
ZagospPOdaroWania PrZeStrZENNEEO ....c.uieecveeeeiireeritieesiteeesteeesreeesseeessseesssseessseeesnseeessseeessseeanns

10. Ocena zakresu uwzglednienia i aktualnosci problematyki Studium wymaganej zgodnie z art. 10
ust. 1i 2 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
NIezZbedNe UZUPEINIENIA ..ciieeiiee e s rae e e s s sabae e e s narees

10.1. Ocena aktualnosci zapisu dotyczgcego struktury przestrzennej gminy oraz przeznaczenia
EEIENOW euiiieiiie ettt e ettt e e e et e e e e e eaa e e e eeaa e e e eaaa s eeaana e eeaanaseenesnnnseaeennneeennnnnnns

10.2. Niezbedne uzupetnienia wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
EEIENOW euiiieiiiee ettt ettt e e e et e e e e e et e e e etaa e e eeasa s eeeasa e eenasaseenesnanseeeennneeennnnnnns

10.3. Ocena zakresu uwzglednienia obszarow oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody i krajobrazu KUItUrOWEEO0 ........oviiiiiiiiiiiiiiee e e

10.4. Ocena zakresu uwzglednienia obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
0raz dObr KUITUIY WSPOICZESNE] .vvuniiiiieiiiiie ittt e et e et e e er e e reneseraneesenaeenennes

10.5. Ocena aktualnosci zapisu dotyczgcego rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej

10.5.1. Ocena aktualnosci zapisu dotyczgcego kierunkéw rozwoju systemu komunikacyjnego

10.5.2. Ocena aktualnosci zapisu dotyczgcego kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej



10.6. Niezbedne uzupetnienia dotyczgce uwzglednienia obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone
inwestycje celu publicznego o znaczeniu IokalNym ...ceeeevieeiiiiiiiiii e,

10.7. Ocena aktualnosci uwzglednienia obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa dolnoslgskiego i ustaleniami programow stuzacych realizacji
inwestycji celi publicznego 0 ZnNaczeniu KrajoWYM .....cueeveeeeieiiniieiieeeeiineeeereeeeeeeneereneeeens

10.8. Niezbedne uzupetnienia dotyczace uwzglednienia obszardw rozmieszczenia obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw przestrzeni publicznej

10.9. Uzupetnienia dotyczgce obszardow, dla ktdrych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele NierolNicze i NIEIESNE ... vvuu et erae e e e e e e eaae

11. Studium a opracowania o charakterze strategiCznym........cccoevvveeiiiiiiieei e

12. WyNiki analiz - POASUMOWENIE ....eeviiiiiiiiiiiriieiee e eeeerrree e e e e e essararereeeseesseassrenees

Wykaz tabel zZawartyCh W teKSCIe ....uuviiiiiiieeie e s



1. Podstawa prawna i zakres opracowania oceny

Potrzeba dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wynika z art. 32 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Tekst ww. artykutu
ustawy (po uwzglednieniu zmiany w ust. 3) brzmi nastepujgco:

1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz wnioskow w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktéorych mowa w wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno - architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i
planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub czesci,
podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, Rada Gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust.1.

W odniesieniu do zakresu oceny wymaganego w przytoczonym art. 32 ustawy, opracowanie
poszerzono o ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy
Gaworzyce w stosunku do obecnie obowigzujgcych aktéw prawnych oraz pod katem przydatnosci
studium przy sporzadzaniu spoteczno - gospodarczych opracowan strategicznych. Poszerzenie
problematyki oceny, wynika z faktu dokonania w okresie od uchwalenia studium do chwili
obecnej, istotnych przeobrazen dotychczas obowigzujacych aktéw prawnych zwigzanych z
gospodarka przestrzenna. Proces dostosowywania systemu prawa obowigzujacego w naszym kraju
do prawa unijnego, obejmuje wszystkie sfery zycia i nie zostat jeszcze zakonczony. Dotychczasowe
zaawansowanie prac wskazuje na potrzebe wzmocnienia powigzan pomiedzy planowaniem

przestrzennym a planowaniem spoteczno-gospodarczym.



Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gaworzyce sktada sie z czesci opisowej oraz z planszy graficznej zatytutowanej: ,Analiza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. Umocowanie prawne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Gaworzyce

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy stato sie
obowigzkowym aktem planistycznym na mocy wustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89 poz. 415). Celem studium miato by¢
okreslenie polityki przestrzennej gminy.

Rada Gminy w Gaworzycach podjeta Uchwate Nr 11/10/98 z dnia 14 listopada 1998 r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gaworzyce.

Uchwalenie Studium nastgpito przed wejsSciem w zycie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

Nastepnie w roku 2011 Rada Gminy Gaworzyce podjeta Uchwate Nr X1/65/2011 z dnia 29
grudnia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaworzyce.

W 2015 r. podjeto Uchwate Nr 111/23/2015 Rady Gminy Gaworzyce z dnia 27 lutego 2015 r.
zmieniajgcy Studium uchwalone w 2011 r. Zmiana dotyczyta niewielkiego obszaru o powierzchni
okoto 4 ha, potozonego na pograniczu obrebéw Grabik i Srem-Witanowice, ktéra miata na celu
stworzenie warunkéow dla budowy stacji elektroenergetycznej wraz z obiektami towarzyszacymi.
Uchwata z 2015 r. zostata jednakze uniewazniona przez Wojewddzki Sgd Administracyjny we
Wroctawiu wyrokiem z dnia 9 lipca 2015 r. (Il SA/Wr 349/15).

Obecnie obowigzujgce studium zostato przyjete Uchwatg Rady Gminy Gaworzyce Nr
XXIV/195/2017 z dnia 30.06.2017 r. Studium zostato opracowane miedzy innymi w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.
U.z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.), Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie



sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).
Sporzgdzenie zmiany dotychczasowego Studium wynikato ponadto z koniecznosci dostosowania
zakresu tego dokumentu do obowigzujacych przepiséw, w tym zwtaszcza z wejscia w zycie ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Przyjecie tej ustawy
wywotato szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym zwtaszcza w zakresie koniecznosci wykonania i uwzglednienia w studium
okreslonych analiz i opracowan dotyczgcych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiany w czesci okreslajgcej kierunki polityki przestrzennej zdeterminowane zostaty ww. nowymi
przepisami oraz zaktualizowanymi uwarunkowaniami, na ktérych polityka ta jest w zasadniczej
czesci oparta. Zmiany te przejawiajg sie miedzy innymi w odmiennym sposobie formutowania
ustalen Studium dla utatwienia rozstrzygania o ich zgodnosci lub sprzecznosci z ustaleniami
sporzgdzanych projektow plandw miejscowych.

Przystgpienie do opracowania niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gaworzyce (okreslanego w dalszej czeSci opracowania jako Studium)
wynikato przede wszystkim z:

- koniecznosci uporzgdkowania stanu planistycznego w gminie, rozumianego jako uzyskanie
zgodnosci pomiedzy faktycznym stanem zainwestowania, a kierunkami rozwoju
przestrzennego zawartymi w dotychczasowym Studium,

- koniecznosci uwzglednienia w polityce przestrzennej gminy rdéinych dokumentéw
dotyczacych gospodarki przestrzennej w skali lokalnej i ponadlokalnej,

- koniecznosci korekty zasiegu obszaru objetego Studium i jego dostosowania do granic
administracyjnych gminy Gaworzyce,

- potrzeby uwzglednienia aktualnych danych dotyczacych udokumentowanych zt6z kopalin,

- potrzeby uwzglednienia zamiaréw KGHM Polska Miedz S.A., polegajacych na uruchomieniu
eksploatacji rud miedzi ze ztoza Radwanice-Gaworzyce,

- potrzeby uwzglednienia przyjetego przebiegu planowanej drogi ekspresowe;j S-3,

- potrzeby zweryfikowania zasiegu terendw przeznaczonych dla rozwoju aktywnosci
gospodarczej w zwigzku z oddaniem do uzytku drogi ekspresowej S-3, w tym
przewidzianych do wtgczenia do specjalnej strefy ekonomicznej,

- zmieniajgcych sie zewnetrznych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,

- potrzeby korekty zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe osadniczg,

- potrzeby modernizacji i usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy,



- potrzeby aktualizacji innych rozwigzan planistycznych,
- potrzeby dostosowania zapisow do wymogdw wynikajgcych z obecnego stanu prawnego i
bedgcego jego rezultatem orzecznictwa.

Z dniem 31 grudnia 2003 r. stracit waznos¢ plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gaworzyce, zatwierdzony Uchwatg Gminnej Rady Narodowej w Gaworzycach Nr XI/29/89 z
dnia 28.12.1989r.

Obecnie obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. utrzymata studium jako obowigzujgcy dokument planistyczny, zgodnie
z art. 87 ust. 1, ktory stwierdza, ze: studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.
Od roku 2004 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gaworzyce stato sie jedynym dokumentem planistycznym obejmujacym obszar catej gminy w

granicach administracyjnych.

3. Czynniki wptywajace na aktualnos¢ Studium

Sposrdd czynnikdw wptywajgcych na aktualnos$é Studium mozna wyrdzni¢ grupe czynnikow
zewnetrznych wynikajacych z aktualnej sytuacji prawnej i spoteczno-gospodarczej oraz czynniki
wewnetrzne. Czynniki zewnetrzne nie ograniczajg sie do potwierdzenia mocy
z punktu widzenia formalno - prawnego. Oprécz formalnego potwierdzenia mocy Studium
niezbedna jest ocena, w jakim stopniu Studium nie spetnia wymogdéw obecnie obowigzujgcej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jakie konsekwencje
dla gospodarowania przestrzenig moga wynika¢ z tego faktu.

Kolejno nalezy zbadaé czy obecne studium uwzglednia ustalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, czy zostaty w nim uwzglednione zadania stuzgce
realizacji inwestycji celu publicznego.

Nastepnym czynnikiem zewnetrznym, majgcym wptyw na aktualnosc Studium jest okreslenie
jego przydatnosci dla strategicznych opracowan spoteczno - gospodarczych.

Ocena samego studium jako instrumentu realizacji polityki przestrzennej bedzie wynikata z
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz z analizy wptywajgcych wnioskow
od instytucji i oséb prywatnych dotyczacych zmiany studium lub opracowania miejscowych planow

wymagajacych poprzedzajacej ich zmiany studium.



Ponadto niezbedne jest zbadanie wptywu wydawanych zgodnie z obowigzujgcym prawem
decyzji o warunkach zabudowy, ktére nie muszg uwzglednia¢ ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (studium nie jest aktem
prawa miejscowego), a jedynie obowigzuje ,zasada dobrego sgsiedztwa”. Z tego wzgledu, w
niektorych przypadkach zabudowa realizowana na podstawie wydanych decyzji mogta by¢
realizowana niezgodnie z obowigzujacg politykg przestrzenng gminy wyrazong w studium.

Niezbedne jest przy tym rozpoznanie kontekstu z powstatymi w ostatnich latach
dokumentami okreslajgcymi polityke gminy w zakresie ochrony débr kultury, ochrony srodowiska,
komunikacji, lokalnymi programami dotyczgcymi realizacji sieci infrastruktury technicznej. Analizy
powinny da¢ odpowiedz, w jakim zakresie obecne studium jest przeszkodg w realizacji biezgcych
potrzeb inwestycyjnych, czy wszystkie proponowane zmiany s mozliwe do przyjecia, czy nie
kolidujg z zamierzeniami wynikajgcymi ze strategii rozwoju gminy czy tez wieloletniej prognozy

finansowe;.

4. Wplyw zmian w obowigzujacych przepisach na aktualnos$¢ Studium

W obecnie obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. w poréwnaniu do ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 r. nastgpito w warstwie merytorycznej uszczegdtowienie i usystematyzowanie
wymogow dotyczacych zakresu opracowania uwarunkowan oraz wymaganej problematyki
studium. Nowe elementy problematyki wystepujgce incydentalnie to grupa zagadnien zwigzanych
z zagrozeniami — powodzie, osuwanie sie mas ziemnych, potrzeba rekultywacji czy rehabilitacji.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. wniosfa istotne zmiany do procedury studium. Wzmocnita range
prawng studium poprzez wiaczenie do toku formalno-prawnego szeregu czynnosci
poprzedzajgcych jego uchwalenie takich jak: ogtaszanie w prasie
o przystapieniu do opracowania studium, skfadanie i rozpatrywanie wnioskéw dotyczgcych
studium, zawiadamianie instytucji wtasciwych do uzgadniania i opiniowania studium, uzgadnianie
opiniowania studium z Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng, ogtaszanie
o wytozeniu studium i wylozenie do publicznego wgladu, rozpatrywanie uwag osob prawnych i
fizycznych. Wszystkie wymienione wyzej czynnosci nie obowigzywaty
w poprzedniej ustawie poza obowigzkiem opiniowania studium. Ponadto wieksze uspotecznienie
procesu tworzenia studium ma szczegdlne znaczenie w przypadkach rozmieszczania obiektow,

ktorych lokalizacja prowadzi do powstawania napie¢ spotecznych. Takimi obiektami sg m. in.



obiekty handlowe. »Wzmocnienie” studium nastgpito rowniez
na skutek wprowadzenia przepisu o koniecznosci ,zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami studium”, podczas gdy poprzednio obowigzywat wymdg ,spdjnosci rozwigzan
projektu planu z politykg przestrzenng gminy okreslong w studium”.

W dalszym ciggu, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych i opracowywane nie mogg narusza¢ ustalen
zawartych w studium. Jednak nadal samo studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Inne wazne uregulowania prawne wprowadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) nie dotyczg, co
prawda studium, lecz zmieniajg w istotny sposdb sytuacje w gospodarowaniu przestrzenia.

Jak juz wspomniano, plany miejscowe opracowane przed 1995 rokiem utracity swoja
waznos¢. Niektére ustalenia tych plandw s3 jednak mozliwe do wykorzystania
w procedurach wydawania decyzji w przypadku braku planu (inwestycje produkcyjne
przeznaczone uprzednio na ten cel, zgody rolne i lesne).

Procedura umozliwiajgca zmiane zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego poprzez ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub w drodze decyzji o warunkach zabudowy jest waznym novum tej
ustawy. Zliberalizowano wymogi dotyczace koniecznosci uzyskiwania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne. Wprowadzono standaryzacje opracowan
planistycznych - Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 wrzesnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587.) oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233). Uproszczeniu ulegt proces wydawania decyzji
administracyjnych w sprawie pozwolen na budowe. Starostwa wydajg obecnie pozwolenia
bezposrednio na podstawie aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena aktualno$ci  studium  dokonywana z  punktu  widzenia  zgodnosci
z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi powinna uwzglednia¢ takie otoczenie prawne
planowania przestrzennego tj. akty prawne regulujgce funkcjonowanie poszczegdlnych sektorow
gospodarki naszego kraju oraz chronigce podstawowe dobra narodowe. Znaczna cze$é tych
regulacji zawiera aspekt planowania przestrzennego.

Doktadna analiza zmian w otoczeniu prawnym planowania przestrzennego w okresie od

uchwalenia Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy



Gaworzyce wykracza poza zakres niniejszego opracowania. Wystarczy jedynie wymienié

najwazniejsze przepisy, ktére w tym czasie zyskaty zupetnie nowg forme:

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dn. 23 lipca 2003 r., (j.t. Dz. U.
z2017r. poz. 2187 ze zm.),

Ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych z dnia 10 kwietnia 2003 r., (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 2031),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 2129),

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 ze
zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2167),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze
zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo wodhne (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 ze zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 992 ze zm.),
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowar
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298),

Rozporzqgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz.71 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614),
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (j.t. Dz. U. z 2014 r., poz.112 ze zm.),

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie dokonywania oceny
poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz.1032 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).

Ustalenia dotyczagce gminy Gaworzyce w Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa dolnoslgskiego

Przy sporzadzaniu obowigzujgcego Studium uwzgledniono w szczegdlnosci ustalenia:

1) ,Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030”, przyjetej Uchwatg Nr 239



Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (M. P. z 2012 r., poz. 252);

2) ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego do 2030 roku”, przyjetej Uchwata
Nr 6146/1V/18 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 31 pazdziernika 2018 r.;

3) ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Perspektywa
2020” przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego Uchwatg Nr
XLVIII/1622/2014 z dnia 27 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2014 r. poz.
2448).

W/w Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego operuje zapisami
o duzym stopniu ogdlnosci.

W Planie Wojewddztwa Gmina Gaworzyce zostata zaliczona do gmin znajdujgcych sie w
strefach terendw rolniczych. Strefy te obejmujg tereny o warunkach sprzyjajacych intensywnej
produkgcji rolnej, niekwalifikujgce sie dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu, oraz na obszarach o
obnizonym potencjale rozwoju produkcyjno - osadniczego i tym samym o ograniczonych szansach
na rozwoj dziatalnosci gospodarcze;j.

Oprocz rolnictwa — obecnie gtdwnej gatezi gospodarki, konieczne jest wspieranie
pozarolnicze] dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, aktywizacji lokalnego potencjatu, kulturowego
i spotecznego, w tym z wykorzystaniem lokalnych zasobdéw srodowiska przyrodniczego.
Wielofunkcyjnos¢ tych stref, wynikajgca z istniejgcego zagospodarowania, jak i potencjalnych
mozliwosci rozwoju przestrzennego stanowi podstawe dla dalszego ich rozwoju. Rejony
charakteryzujace sie mniejszg przydatnosciag dla produkcji rolniczej powinny stanowi¢ potencjalne
obszary prowadzenia polityki zwiekszania lesistosci. Jedng z mozliwosci rozwoju w tej strefie jest
zwiekszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych. Rozwdj tego rodzaju dziatalnosci musi
uwzgledniac istniejgce uwarunkowania dotyczgce ochrony przyrody, kultury i krajobrazu. Dotyczy
to w szczegdlnosci lokalizacji elektrowni wiatrowych i terendw predestynowanych dla lokalizacji
paneli fotowoltaicznych.

Powigzania komunikacyjne stanowia ,szkielet” dla struktury przestrzennej wojewddztwa.
Analiza uwarunkowan udowodnita, ze najwazniejsze korytarze komunikacyjne sg gtéwnymi osiami
rozwojowymi wojewddztwa. Korzystne pofozenie Dolnego Slgska w potudniowo - zachodniej czesci
kraju, a takze powigzania komunikacyjne z Europa tworzg sprzyjajgce warunki dla rozwoju regionu.
Efektem takiej lokalizacji jest wyodrebnianie sie w strukturach regionalnych obszaréw, ktdre
potencjatem rozwoju gospodarczego, wyposazeniem w infrastrukture techniczng i komunikacyjna

oraz dynamika rozwoju wyrdézniajg sie na tle regionu.



Zasadniczym elementem uktadu komunikacyjnego wojewddztwa jest przebiegajgca przez jego
czes¢ srodkowg Europejska OS Centralna —IIl Paneuropejski Korytarz Transportowy Berlin/Drezno-
Wroctaw-Katowice-Krakéw-Przemysl-Lwow-Kijow. Z ww. korytarzem powigzany jest ukfad 16 drég
krajowych o tacznej dtugosci ok. 1 400 km (w tym odcinki autostrad A4, A8 i A18 oraz odcinki drogi
ekspresowej S8), drég wojewddzkich o dtugosci ok. 2 360 km. Ukfad przestrzenny sieci drogowe;j
wojewodztwa, wraz z rozwojem gospodarczym i spotecznym regionu oraz wzrostem natezenia
ruchu nie zaspokaja potrzeb zw. z obstugg sieci osadniczej Dolnego Slagska. Ponadto jego stan ulegt
daleko idgcej dekapitalizacji. Poza odcinkami autostrady A4 Zgorzelec-Wroctaw-Krakéw-Korczowa i
fragmentami drogi ekspresowej S5. S3 oraz S8, oraz odcinkami wyremontowanych ostatnio drog
krajowych, wojewddzkich i powiatowych reszta uktadu drogowego regionu nie spetnia
normatywnych standardéw technicznych. Obecne analizy natezen ruchu pojazdow wskazujg na
pilng potrzebe przeprowadzenia gtebokiej modernizacji i rozbudowy catego uktadu, a zwtaszcza na
jego uzupetnienie o nowe odcinki autostrad, drog ekspresowych i innych, wybranych drég
krajowych i wojewddzkich. Wojewddztwo posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ kolejowa,
obstugujaca jego najwazniejsze osrodki gospodarcze i turystyczne. Czynnych jest tu 1 779 km linii
kolejowych, a przez obszar Dolnego Slaska przebiegajg magistrale kolejowe objete transportowymi
umowami miedzynarodowymi: AGC (E-30 Zgorzelec-Wroctaw-Katowice-Krakow-Przemysl) i E-59
Swinoujécie-Szczecin-Wroctaw-Chatupki) oraz AGTC (CE-59 Swinoujscie-Szczecin-Wroctaw-Opole-
Chatupki, C-59/1 Nowa Sél-Zagan-Wegliniec-Zgorzelec-Zawidéw, C-59/2 Wroctaw-Miedzylesie oraz
CE-30 Zgorzelec-Wroctaw-Katowice-Medyka), ktore wykazujg najwyiszg efektywnosé. Wskutek
zmniejszenia sie znaczenia transportu kolejowego w ruchu pasazerskim i towarowym
zlikwidowano lub zawieszono ruch na wielu odcinkach szlakow kolejowych wojewddztwa, a brak
odpowiednich naktadéw inwestycyjnych na ich modernizacje i utrzymanie spowodowat degradacje
stanu technicznego wiekszosci linii. W ostatnich latach zostat uruchomiony proces przejmowania
linii kolejowych przez wiadze samorzagdowe wojewddztwa, stuzacy poprawie standardu i
dostepnosci potaczen kolejowych o znaczeniu aglomeracyjnym i regionalnym. Udziat zeglugi
srodlagdowej w transporcie w Polsce, ksztattujacy sie w 2010 r. na poziomie 0,3%, znajduje
odzwierciedlenie w marginalnej roli jakg petni obecnie Odrzannska Droga Wodna. Jej obiekty,
zrealizowane na przetomie XIX i XX wieku, nie odpowiadajg obecnym wymogom technicznym, a
znaczna zmiennos¢ przeptywdw Odry stwarza dodatkowo niestabilne warunki dla zeglugi
srodlgdowej. Na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego ODW jest drogg wodng o znaczeniu

regionalnym klasy Il (na odcinku: opolsko — dolnoslgska granica wojewddztwa — Brzeg Dolny) i Il



(na odcinku: Brzeg Dolny — lubusko - dolnoslgska gr. wojewddztwa). Zasadniczg role w obstudze

komunikacji lotniczej petni Port Lotniczy we Wroctawiu-Strachowicach.

Powigzania komunikacyjne o randze regionalnej tworzg model uktadu komunikacyjnego,
ktorego centrum stanowi miasto Wroctaw jako wezet transportowy o znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym i regionalnym. Powigzania regionalne i ponadlokalne, stanowigce
podstawe do spajajacych relacji gospodarczych i spotecznych poza ww. strefami, daja
wojewodztwu dolnoslgskiemu duze szanse rozwojowe.

Potencjalne pasma rozwoju, wyrdéznione w Planie, zaktadajg rozwdj oparty o obecne
tendencje i zjawiska wystepujgce w przestrzeni. Dynamika ich rozwoju zaleze¢ bedzie od wielu
czynnikdw, w tym czynnikdw nie wynikajgcych z planowania przestrzennego. Dla tych stref wazne
jest odpowiednie przygotowanie formalne i techniczne oraz aktywno$¢ lokalnych spotecznosci.
Wykazane w Planie przestanki i szanse rozwoju, wspomagane przez decyzje planistyczne, beda

podstawg do wspierania mozliwosci rozwoju oraz lokalnych inicjatyw gospodarczych i spotecznych.

6. Ocena postepéw w opracowaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia gminy Gaworzyce, dla ktérej zostato opracowane Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynosi 76,99 km 2 co stanowi 9,89 % powierzchni
powiatu polkowickiego i 0,4% powierzchni wojewddztwa dolnoslgskiego. Gmina Gaworzyce jest
gming wiejska, pofozong w poétnocnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego, w pétnocno-zachodniej
czesci powiatu polkowickiego. Gmina graniczy z czterema gminami: Zukowice (od pétnocy i
potnocnego wschodu) — powiat gtogowski, Radwanice (od potudniowego wschodu) i Przemkéw
(od potudnia) — powiat polkowicki, Niegostawice (od zachodu) — powiat zaganski, wojewddztwo
lubuskie.

Struktura uzytkowania gruntéw (stan na 1.01.2015 r.) ksztattuje sie nastepujgco:

-uzytki rolne 59,70%
-lasy i zadrzewienia 18,32%
-uzytki ekologiczne 14,92%
-tereny komunikacyjne 4,20%
—-tereny osadnicze 2,43%
-nieuzytki 0,31%

-wody powierzchniowe 0,12%



Zaludnienie (GUS 2017 r.): 3973 mieszkancow, co stanowi 5,89% populacji powiatu polkowickiego i
0,13% ludnosci wojewddztwa dolnoslgskiego.

Niemal caty obszar gminy Gaworzyce (okoto 94%) lezy w zasiegu mezoregionu Wzgdrz Dalkowskich
(318.42 — wg. dziesietnego podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego),
nalezagcych do zachodniej czesci rozlegtego systemu spietrzen czotowo-morenowych Wzgdrz
Trzebnickich (318.4), lezacych w zasiegu Nizin Srodkowopolskich (318). Wzgérza Dalkowskie —
ztozone z ciggu wyniesien i grzbietdw czotowomorenowych, rozcietych licznymi dolinkami
erozyjnymi — rozciagaja sie pomiedzy: Pradoling Gtogowska (na pétnocy), Obnizeniem Scinawskim
(na wschodzie), Réwning Szprotawska i Wysoczyzng Lubiriskg (na potudniu) oraz Wzniesieniami
Zarskimi (na zachodzie). Generalnie Wzgérza Dalkowskie rozciagaja sie pasem o szerokosci 10-15
km i dtugosci okoto 90 km, obejmujgc obszar pomiedzy dolinami: Bobru, Odry i Szprotawy. W
zasiegu Wzgorz Dalkowskich wyrdzniono 4 mikroregiony, w tym Grzbiet Dalkowski (318.423),
obejmujacy prawie catg gmine Gaworzyce oraz fragmenty gmin: Nowe Miasteczko, Niegostawice,
Zukowice, Radwanice, Jerzmanowa, Polkowice i Grebocice.

Potudniowo zachodni fragment obszaru gminy Gaworzyce (okoto 6% catego obszaru gminy)
obejmuje mezoregion Réwniny Szprotawskiej (317.75), stanowigcej fragment makroregionu Niziny
Slasko-tuzyckiej (317.7), bedacej czescig Nizin Sasko-tuzyckich (317). Réwnina Szprotawska
rozcigga sie pomiedzy: Wzgdrzami Dalkowskimi (na pétnocy i wschodzie), Wysoczyzng Lubinska
(na potudniu) i Borami Dolnoslgskimi (na zachodzie). Jest to denno-morenowa réwnina, zwigzana z
rozlegtg doling akumulacyjng rzeki Szprotawy i jej licznymi drobnymi doptywami, o prawie ptaskiej
powierzchni.

Uzytki rolne obejmujg okoto 59,7% obszaru gminy Gaworzyce (w tym grunty orne stanowig okoto
51,15% obszaru gminy, uzytki zielone okoto 8,01%, a sady okoto 0,20%).

Pod wzgledem genetycznym, w uzytkach rolnych gminy Gaworzyce dominujg gleby brunatne (w
tym: wytugowane i kwasne, miejscami takze wtasciwe) i ptowe, obejmujac tgcznie 75% areatu tych
uzytkéw (wedtug stanu na ostatni kwartat 2004 r.). Sposrdd pozostatych typow gleb wystepujgcych
miejscami na obszarze gminy wyrdznia sie m.in. gleby: murszowo-mineralne i murszowate,
mutowo-torfowe i torfowo-mutowe, bielicowe i pseudobielicowe, czarne ziemie wtasciwe, czarne
ziemie zdegradowane i ziemie szare [Dolnoslagska Infrastruktura Informacji Przestrzennej]. Jedne z
najbardziej urodzajnych gleb — czarne ziemie zajmowaty — wedtug stanu na ostatni kwartat 2004 r.
— okoto 10% uzytkéw rolnych gminy [Dolnoslgskie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych, grudzien

2005r.].



Biorgc pod uwage bonitacje gleb gruntéow ornych zauwazy¢ mozna, ze w gminie przewazajg gleby
orne klas: Il, llla i lllb, obejmujace facznie (wedtug danych ewidencyjnych z dnia 1 stycznia 2015 r.)
okoto 50% areatu gruntéw ornych gminy. Gleb ornych najlepszych (klasy pierwszej) w gminie nie
zewidencjonowano. Areaty gleb ornych bardzo dobrych (klasy 1) zajmujg tgcznie 14,88% gruntéow
ornych gminy i wystepuja gtéwnie w obrebach: Dalkéw (okoto 146 ha), Srem-Witanowice (okoto
144 ha), Wierzchowice (okoto 99 ha) i Grabik (okoto 85 ha). Gleby orne dobre (klasy llla) i Srednio
dobre (klasy Illb) obejmujg tgcznie 35,19% areatu gruntéw ornych gminy. Gleby tych klas
wystepujg przede wszystkim na gruntach ornych obrebow: Gaworzyce (okoto 259 ha),
Wierzchowice (okoto 246 ha), Gostyri (okoto 184 ha) i Srem-Witanowice (niemal 177 ha). Gleby
sredniej jakosci (klas IVa i IVb) obejmujg tgcznie 26,29% areatu gruntéw ornych gminy. Wystepujg
one gtéwnie w obrebach: Gaworzyce (okoto 463 ha), Ktobuczyn (okoto 272 ha) i Kozlice (niemal 88
ha). Gleby stabe (V klasy) obejmujg 19,26% gruntéw ornych gminy. Najwieksze ich areaty
wystepujg w obrebach: Gaworzyce (okoto 314 ha), Kozlice (okoto 250 ha) i Ktobuczyn (okoto 136
ha). Gleby najstabsze (klasy VI) zajmujg 4,39% gruntéw ornych gminy. Najwieksze areaty gleb
ornych tej klasy wystepujg w obrebach: Gaworzyce (okoto 85 ha), Kozlice (okoto 52 ha) i Ktobuczyn
(niemal 25 ha). Gleby klasyfikowane pod zalesienie (klasy VIz) wystepuja jedynie w obrebie Gostyn
(0,54 ha, co stanowi 0,15% gruntow ornych obrebu), zajmujgc 0,01% gruntdw ornych gminy.

Ponad potowe (54,14%) trwatych uzytkdw zielonych gminy Gaworzyce stanowig uzytki
klasy IV. Najwieksze ich areaty wystepujg w obrebie Ktobuczyn (okoto 186 ha), a nastepnie w
obrebie Gaworzyce (okoto 63 ha) i Kozlice (niemal 61 ha). W skali gminy stosunkowo duzy jest
takze odsetek uzytkéw zielonych klasy V (24,10% uzytkéw zielonych gminy) i klasy 1l (16,62%).
Uzytki zielone klasy V wystepujg przede wszystkim w obrebie Gaworzyce (okoto 103 ha). Uzytkow
zielonych najstabszych (klasy VI) na obszarze gminy jest stosunkowo mato (2,82% uzytkéw
zielonych). Jednoczesnie poréwnywalng powierzchnie zajmujg uzytki zielone bardzo dobre (klasy
I1), obejmujace 2,32% uzytkdw zielonych gminy. Najwieksze areaty uzytkdéw zielonych klasy Il
wystepuja w obrebach Srem-Witanowice (niemal 7 ha) i Dalkéw (okoto 5 ha), a uzytkéw zielonych
klasy VI w obrebie Gaworzyce (okoto 9 ha), a nastepnie w obrebach Gostyri (okoto 2 ha) i Srem-
Witanowice (niemal 2 ha). Uzytkow zielonych klasy | na obszarze gminy nie zewidencjonowano.
Nalezy podkresli¢, ze z powyzszych danych mozna by wywnioskowac, ze grunty dobrej jakosci
wystepujg przede wszystkim w obrebie Gaworzyce. Jednak dane te wynikajg wytgcznie z faktu, ze
obreb ten jest bardzo rozlegty, zajmuje bowiem okoto 40% obszaru gminy Gaworzyce. Grunty orne
w tym obrebie zajmujg okoto 1 367 ha, co stanowi okofo 44% obszaru obrebu. Wedtug danych

ewidencyjnych udziat gleb dobrej jakosci (klasy Il i 1ll) w powierzchni uzytkéw rolnych obrebu



Gaworzyce jest niski — gleby dobre zajmujg okoto 24% powierzchni uzytkdw rolnych obrebu. W
skali catej gminy nizszy udziat gruntdw ornych i uzytkow zielonych dobrej jakosci wystepuje jedynie
w obrebach Ktobuczyn (14,3%) i Kozlice (8%). Tymczasem bardzo wysoki udziat gleb dobrych w
powierzchni uzytkdow rolnych wystepuje generalnie w obrebach: Grabik (92,2% powierzchni
uzytkéw rolnych obrebu), Dalkéw (90,2%), Wierzchowice (89,4%) i Srem-Witanowice (86%).
Wysoki udziat dobrych gleb wystepuje takze na uzytkach rolnych obrebéw Gostyn (65,5%) i
Mieszkow (57,4%).

Grunty orne i uzytki zielone sredniej jakosci (klasy 1V) obejmujg tgcznie okoto 30% uzytkéw
rolnych gminy. Uzytki rolne stabej jakosci (klasy V) obejmuja 19,9% uzytkdw rolnych gminy, a
uzytki rolne najstabsze (klasy VI) zajmujg 4,2% uzytkdéw rolnych gminy.

Rozpatrujgc przydatnosc¢ gleb do produkcji roslinnej, okreslanej za pomocg kompleksow
rolniczej przydatnosci gleb, mozna stwierdzi¢, iz jakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy
Gaworzyce jest generalnie dobra, cho¢ zréznicowana. Gleby komplekséw najlepszych: pszennego
bardzo dobrego, pszennego dobrego, pszennego wadliwego, zytniego bardzo dobrego (pszenno-
zytniego) wystepujg w potnocnej czesci gminy — w pasie terenu ciggngcego sie od pdtnocno-
zachodniej granicy gminy, przez obreby: Dalkéw, GostyA, Srem-Witanowice, Grabik i Wierzchowice
oraz potnocne fragmenty obrebdow: Mieszkdw, Gaworzyce i Ktobuczyn. Gleby stabszych
komplekséw, tj. zytniego: dobrego, stabego, bardzo stabego (zytnio-tubinowego) oraz zbozowo-
pastewnego mocnego i stabego, obejmujg pas terendw rozciggajgcych sie w srodkowej czesci
gminy — od zachodniej granicy gminy, przez centralng czes¢ obrebu Gaworzyce, obreb Kozlice oraz
srodkowq czes$é¢ obrebu Ktobuczyn. Pozostatg rolnicza, tj. potudniowg czes¢ gminy, obejmuja
przede wszystkim uzytki zielone. Wsréd tych uzytkow najwiekszy udziat majg uzytki zielone
srednie. Miejscami na obszarze gminy wystepujg uzytki zielone stabe i bardzo stabe oraz bardzo
dobre i dobre. Uzytki bardzo dobre i dobre zajmujg tgcznie okoto 15,9 ha i wystepujg jedynie w
obrebie Gostyn. Wedtug informacji zawartych w ,,Planie urzadzeniowo-rolnym gminy Gaworzyce”
[Dolnoslgskie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych, grudzien 2005 r.] uzytki zielone w potudniowe;j
czesci gminy wymagajg melioracji odwadniajgco-nawadniajgcych w celu utrzymania optymalnego
poziomu lustra wody gruntowe;.

Dobra jakosc¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Gaworzyce przyczynita sie do wystepowania
stosunkowo niskiej lesistosci. Stopien lesistosci gminy wynosi 17,65% (wedtug danych GUS z 2014
r.) i jest nieco nizszy od Sredniego stopnia lesistosci gmin wiejskich powiatu polkowickiego
(18,54%), ale znaczaco nizszy od S$redniego stopnia lesistosci gmin wiejskich wojewddztwa

dolnoslagskiego (27,71%). Faktycznie powierzchnie zalesione w gminie sg znacznie wieksze z uwagi



na wystepowanie rozlegtego terenu uzytku ekologicznego na gruntach lesnych, ktory nie jest
uwzgledniany w szacowaniu poziomu lesistosci. Niemniej jednak w gminie wystepujg niezbyt
korzystne uwarunkowania dla znaczgcego wzrostu lesistosci (maty udziat gleb niskich klas
bonitacyjnych predysponowanych do zalesienia; wystepowanie gruntow niezalesionych w obrebie
uzytku ekologicznego, ktore nie powinny by¢ zalesione z uwagi na mozliwg utrate walorow
przyrodniczych). Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktéry sktadajg sie:
warunki glebowe, agroklimat, rzezba terenu i warunki wodne, dla obszaru gminy Gaworzyce
wynosi 79,6 punktoéw (w teoretycznie 120-punktowej skali; jakkolwiek w Polsce nie ma obszaru,
ktoremu przyznano ta maksymalng ilos¢ punktéw — najwyzsza wartos¢ WWRPP w Polsce wynosi
111 pkt). Jest to wartos¢ znacznie wyzsza od wielkosci wskaznika sredniokrajowego (66,6 pkt), ale
nizsza od wielkosci wskaznika sredniowojewddzkiego (ponad 86 pkt). Najkorzystniejsze dla
rolnictwa warunki wystepujg w pétnocnej i pétnocno-wschodniej czesci gminy, tj. w obrebach
Dalkéw (98,9 pkt wg przywotanej powyzej klasyfikacji IUNG w Putawach) i Srem-Witanowice (98,5
pkt), a nastepnie w obrebach Grabik (94,1 pkt) i Wierzchowice (93,8 pkt). Dos¢ dobre warunki dla
produkgcji rolnej wystepujg takze w obrebach Gostyn (87,8 pkt) i Mieszkéw (70,7 pkt). Najnizsze —
w skali gminy — walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej wystepuja w obrebach: Ktobuczyn (69,7

pkt), Gaworzyce (63,7 pkt) i Kozlice (57,5 pkt).

Sposrod wszystkich obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, za
wyjatkiem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w czesci gminy dla realizacji
elektrowni wiatrowych, najwiecej miejscowych planéw dotyczy terenéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz zabudowe produkcyjng/ustugows.

Na obszarze gminy Gaworzyce obowigzuje 9 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Czesc¢ z nich (6 plandw miejscowych) zostata uchwalona w okresie obowigzywania
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139,
z p6éin. zm.). Dwa z tych plandw — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkalnictwa w Dalkowie (dziatka nr 51) — uchwata Nr VIII/79/99 — oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa i ustug w Gaworzycach (dziatki nr 455/1,
455/2 j 457) — uchwata Nr VIII/78/99 — obowigzujg pomimo pdziniejszego uchwalenia w 2000 r.
planédw miejscowych obejmujgcych swoim zasiegiem obszary objete planami miejscowymi z 1999
r. Plany miejscowe z 2000 r. nie zawierajg stosownego zapisu uchylajgcego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego z 1999 r. Poprzez ustalenia §1 ust. 2 obu planéw z 2000 r.

uchylony zostat jedynie miejscowy ogolny plan zagospodarowania przestrzennego gminy



Gaworzyce, uchwalony przez Gminng Rade Narodowg w Gaworzycach uchwatg Nr X1/29/90 z 28
grudnia 1989 r. Ustalenia planéw miejscowych z 2000 r. sg niespdjne z ustaleniami planéw
miejscowych z 1999 r. Wobec tego ,,do czasu usuniecia sprzecznosci, obowiqzujg w tym zakresie
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego wczesniej” (art. 17
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym).

Pozostate dwa plany miejscowe, uchwalone pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujg czesci osadnicze wsi Ktobuczyn oraz rejon uzytku
ekologicznego ,,Przemkowskie Bagno” (fragmenty obrebéw Gaworzyce i Kozlice).

Ponadto w 2010 r. wszedt w zycie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla parku
elektrowni wiatrowych Gaworzyce, obejmujgcy swoim zasiegiem tereny otwarte potozone
pomiedzy miejscowosciami: Gaworzyce, Ktobuczyn, Grabik, Korytéw i Kozlice. Plan ten czesciowo
uniewaznit uchwalone w 2000 r. plany miejscowe wsi Ktobuczyn i Gaworzyce — na niewielkich
obszarach potfozonych na obrzezach terenéw osadniczych tych wsi. W zwigzku z uchwaleniem
w 2011 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Gaworzyce dla 12
niewielkich obszarow potozonych na obrzezach czesci osadniczej Gaworzyc, czesciowo swojg moc
utracit plan miejscowy wsi Gaworzyce z 2000 r. oraz plan miejscowy dla parku elektrowni
wiatrowych z 2010 r. Jako ostatni uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla budowy stacji elektroenergetycznej oraz infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w obrebach Grabik i Srem-Witanowice w gminie Gaworzyce.

Zestawienie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zawiera
ponizsza tabela. Wymienione plany miejscowe obejmujg facznie 2434 ha powierzchni, pokrywajac

nieco ponad 30% powierzchni gminy Gaworzyce.

Zestawienie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy Gaworzyce, oraz rysunki mpzp.

Lp. Data uchwalenia | Numer uchwaty D‘z. Urz. Nazwa planu Podstawa Powierzchnia [w
Woj. Dolno. ustawowa ha]

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

1. 1999.09.04 VIII/78/99 1999.31.1317 mieszkalnictwa i ustug w Gaworzycach (dziatki nr 455/1, 1994 1,36
455/2 i 457)

2. | 1999.09.04 VIII/79/99 1999.31.1318 | Mielscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu | qq, 0,38
mieszkalnictwa w Dalkowie (dziatka nr 51)

3. | 2000.10.31 XVI/146/2000 | 2001.53.583 '[\)"a'ﬁ:jf:wy plan zagospodarowania przestrzennego wsi | ) gq, 63,1

4. 2000.11.25 XVI/155/2000 | 2001.52.569 m;egzcc‘;%y plan  zagospodarowania przestrzennego wsi | 40, 140,8




Lp.

Data uchwalenia

Numer uchwaty

Dz. Urz.
Woj. Dolno.

Nazwa planu

Podstawa|Powierzchnia [w|
ustawowa ha]

2000.11.25

XVI1/156/2000

2001.52.570

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Gaworzyce

1994 107,5

2000.12.29

XVI11/164/2000

2001.26.263

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Gaworzyce w obrebie Gaworzyce i
Kozlice

1994 1146,4

2010.03.30

XXX/180/2010

2010.106.1662

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
parku elektrowni wiatrowych Gaworzyce

2003 948,6

2011.12.29

X1/66/2011

2012.1860

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Gaworzyce

2003 23,7

2015.03.20

IV/32/2015

2015.1346

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
budowy stacji elektroenergetycznej oraz infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w obrebach Grabik i
Srem-Witanowice w gminie Gaworzyce

Dnia 24 kwietnia 2015 r. wydane zostato Rozstrzygniecie
nadzorcze Wojewody Dolnoslaskiego nr NK-
N.4131.27.4.2015.MS1 stwierdzajgce niewaznos¢ uchwaty
w jej fragmencie (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 2250).

2003 3,6
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7. Ocena zgodnosci obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Gaworzyce

Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga ,zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
studium”, podczas gdy poprzednio, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzywat wymog ,,spojnosci rozwigzan projektu
planu z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium”.
Okoto ca 80 % obszaréw objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Gaworzyce mozna uzna¢ za zgodne z obecnie
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a ca 20 % obszarow objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jest zgodna z obowigzujgcym studium, jednak wymaga
przeprowadzenia procedury planistycznej zmiany plandw zagospodarowania przestrzennego
z uwagi na kompleksowe rozwigzania w zakresie zagospodarowania terendow
mieszkaniowo/ustugowych — obreb Gaworzyce, Dalkdw, oraz produkcyjno-ustugowych.
Powierzchnia zainwestowana obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Gaworzyce waha sie od 5 do 30 %. Srednio mozna przyja¢,

ze powierzchnia zainwestowania wszystkich planéw na terenie gminy wynosi okoto 10%.

Tab. 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Gaworzyce, ktére utracity waznosé.

L.p. | Miejscowosc¢ Nazwa planu Uchwata uchwalajgca

atwierdzony Uchwatg Gminnej rad
Gmina z zony 3 J v

1. Gaworzyce Plan ogodlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Narodowej w Gaworzycach Nr 1X/29/89
Gaworzyce z dnia 28.12.1989r.




8. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i z decyzji o warunkach zabudowy.

Rejestr wnioskdw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w gminie Gaworzyce w
latach od 2007 roku do grudnia 2017 roku zawiera 116 pozycji. W przypadku 4 wnioskow
wydana zostata decyzja odmowna.

Liczba decyzji w poszczegolnych latach rézni sie i przedstawia sie nastepujaco:

- 2007r.-7
- 2008r.—-8
— 2009r.-10
— 2010r.-16
- 2011r.-25
- 2012r.-5
- 2013r.-6
- 2014r.-14
- 2015r.-7
— 2016r.—6
- 2017r.-12

Z powyzszego zestawienia wynika, ze w latach 2010-2011 oraz 2014 roku nastapit
intensywniejszy proces budowlany w gminie. Wynikato to gtdwnie z mozliwosci pozyskiwania
srodkdéw unijnych na realizacje budynkéw i budowli rolniczych zlokalizowanych w zabudowie
zagrodowej. W latach 2007 -2017, wydano 41 decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, gtdwnie dotyczyty one budowy obiektéw oswiatowo-sportowych, drég i
infrastruktury technicznej.

W analizowanym okresie najwiecej wydanych decyzji dotyczyto zabudowy
mieszkaniowej (ponad 35%), zabudowy towarzyszacej mieszanej w tym zabudowy
zagrodowe] (okoto 45%) oraz zabudowy ustugowej (okoto 20%). Najwiecej decyzji wydano
dla obrebow: Gaworzyce, Dalkéw, Ktobuczyn i Kozlice. Z tego wniosek, ze w tych
miejscowosciach istnieje najbardziej zaawansowany proces inwestycyjny przede wszystkim
terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, ktéry zwigzany jest z wyposazeniem

miejscowosci w infrastrukture techniczng, gtéwnie sieci kanalizacyjne.



Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje
o warunkach zabudowy wydawane byty zgodnie z tzw. zasady ,dobrego sgsiedztwa”.
Na obszarach zainwestowanych i przeznaczonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gaworzyce pod zabudowe, wydane
decyzje o warunkach zabudowy nie miaty zasadniczego wptywu na zmiane dotychczasowego
przeznaczenia terenu, a inwestycje realizowane na ich podstawie stanowity kontynuacje
i wypetnienie istniejgcych uktaddéw przestrzennych.

Negatywny skutek dla przestrzeni gminy miaty jednak decyzje o warunkach zabudowy
wydawane na zasadzie ,dobrego sgsiedztwa” na terenach atrakcyjnych przyrodniczo
i krajobrazowo (poétnocna oraz potudniowa czesé¢ gminy) lub dotychczas wykorzystywanych
pod dziatalnosc¢ rolniczg. Zgodnie z obowigzujgcym prawem decyzje o warunkach zabudowy
nie muszg uwzgledniaé¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego (studium nie jest aktem prawa miejscowego), a jedynie obowigzuje ,,zasada
dobrego sgsiedztwa”. Z tego wzgledu, w niektdrych przypadkach zabudowa realizowana byfa
niezgodnie z obowigzujgcg politykg przestrzenng gminy wyrazong w Studium. Jednak ilos¢
wydanych w ten sposdb decyzji nie ma zasadniczego wptywu na tad przestrzenny na tych
obszarach. Jedynym skutecznym przeciwdziataniem w takich przypadkach jest opracowanie
dla poszczegdinych terendw (zagrozonych z punktu widzenia polityki przestrzennej gminy)
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wprowadzajacych zakaz nowej
zabudowy i chronigcych najbardziej cenne obszary krajobrazowo — przyrodnicze przed ich

zZmiang sposobu zagospodarowania.

9. Analiza uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Gaworzyce oraz zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z wystepowaniem na obszarze gminy Gaworzyce udokumentowanych ztéz
kopalin istnieje prawdopodobienstwo przystgpienia w przysztosci do sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obecnych terendw gdérniczych.
Moze sie to sta¢ uzasadnione w odniesieniu do zt6z: rud miedzi ,,Radwanice-Gaworzyce” i

kruszywa naturalnego , Gostyn”. W szczegdlnosci uzasadnione moze by¢ sporzadzenie planu



miejscowego dla terenu gorniczego wyznaczonego dla ztoza rud miedzi ,Radwanice-
Gaworzyce”, przewidzianego do eksploatacji metodg podziemna. Z eksploatacjg tg mogg by¢
zwigzane oddziatywania gornicze objawiajgce sie wstrzagsami goérniczymi i deformacjami
powierzchni terenu. Z uwagi na te potencjalne oddziatywania sporzadzenie planu
miejscowego jest wysoce pozadane, gdyz takie opracowanie planistyczne moze byc¢
skutecznym narzedziem integracji wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu
gorniczego, w celu wykonania uprawnien okreslonych w koncesji przez przedsiebiorce
gorniczego, przy réwnoczesnym zapewnieniu bezpieczeristwa powszechnego i okresleniu
zasad ochrony srodowiska, w tym obiektéw budowlanych.

Postuluje sie sporzadzenie aktualizacji plandw miejscowych uchwalonych w 2000 r. dla
miejscowosci Dalkéw, Gaworzyce i Ktobuczyn. Wynika to po pierwsze z przeksztatcen
przestrzennych, ktére nastgpity w ciggu ostatnich kilkunastu lat. Po drugie pozadane jest
uszczegotowienie zapisow tych plandw miejscowych, co umozliwi bardziej skuteczne
kreowanie tadu przestrzennego w gminie. W odniesieniu do tych trzech miejscowosci warto
bytoby objgé planem miejscowym tereny rolne potozone na obrzezach miejscowosci — w celu
zahamowania procesOw rozpraszania zabudowy. Ponadto zalecane jest opracowanie planéw
miejscowych dla miejscowosci Wierzchowice i KozZlice nie objetych dotychczas tego typu
opracowaniami.

Racjonalnym bytoby sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu dziatalnosci gospodarczej w rejonie wezta drogi ekspresowej S3.



10. Ocena zakresu uwzglednienia i aktualnosci problematyki Studium wymaganej zgodnie
z art. 10 ust. 1 i 2 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niezbedne uzupetnienia

10.1. Ocena aktualnosci zapisu dotyczacego struktury przestrzennej gminy oraz

przeznaczenia teren6w

Strukture przestrzenng gminy, w ujeciu najogdlniejszym, tworzg: szkielet terendw
zieleni, rolnicza przestrzen produkcyjna, podstawowy uktad komunikacyjny oraz tereny
osadnicze o zréznicowanym przeznaczeniu.

Konieczno$¢ wprowadzenia zmian dotyczgcych wyznaczenia nowych terenéw pod
funkcje osadnicze bedzie wynika¢ nie tylko z wnioskéow sktadanych o zmiane studium ale
takze z bilansu terendéw, ktéry wynika z wprowadzenia zmian do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. z 2015 r. poz. 1777). Zmiany dotyczg zakresu studium regulowanego w art. 10 ust. 1 pkt 7,
ust. 2 pkt 1, 2, 8, 14, 14a oraz ustalen art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowane zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gaworzyce wymusity oraz modyfikowaty w wiekszym i mniejszym
stopniu struktury funkcjonalne poszczegdlnych jednostek osadniczych na terenie gminy.

W studium uchwalonym w roku 2017 najwiecej terendw dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej przewidziano w miejscowosciach Gaworzyce, Gostyn, Wierzchowice,
Ktobuczyn oraz Koilice. Tereny wskazane pod dziatalnos¢ gospodarczg i ustugowa
zlokalizowane sg gtownie w miejscowosciach Gaworzyce oraz Ktobuczyn.

Wiekszos$¢ miejscowosci w gminie otoczonych jest rolniczg przestrzenig produkcyjng
oraz terenami lesnymi. Najwiecej obszaréw dla rolnictwa wyznaczono w poétnocnej i
potnocno - wschodniej czesci gminy, co uwarunkowane jest wystepowaniem gleb wysokich
klas bonitacyjnych, gtéwnie Il - IVa.

Na chwile obecng do Urzedu Gminy w Gaworzycach wptywajg wnioski o opracowanie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niektére ze ztozonych wnioskéw



wymagajg opracowania zmian studium w czesciach objetych wnioskiem przez
przystgpieniem do opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie i przyjecie wszystkich wnioskowanych terenéw objetych wnioskami
o opracowanie plandw miejscowych oraz zmiane studium, a takze objetych uchwatami
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
moze oznacza¢ zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym poszczegolnych jednostek
osadniczych w gminie i tym samym moze doprowadzi¢ do ich niezgodnosci z obowigzujacym

n

studium. Argumentem przemawiajagcym ,za” opracowaniem powyzszych plandéw jest
na pewno stworzenie dodatkowej oferty terendw inwestycyjnych dla potencjalnych
inwestorow, jednak w niektdrych przypadkach wymagac to bedzie zmiany studium.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gaworzyce, przy dla opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjeto nastepujgce zasady:

e Najbardziej pozgdane jest przystepowanie do sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktorych wartos¢ w
wyniku uchwalenia planu znaczaco wzrosnie. Dzieki podniesieniu w ten sposob
wartosci tych gruntéw i ich sprzedazy lub dzierzawy, gmina dysponowataby srodkami,
np. na ich uzbrojenie.

e Celowe jest przystepowanie do planu miejscowego, gdy zagrozone sg (zamierzeniami
inwestycyjnymi réznych podmiotdw) szczegdlne interesy gminy, np. zablokowanie
terendéw przydatnych dla realizacji przedsiewzie¢ gminnych, dla ktérych brak jest
alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim
w odniesieniu do podstawowych elementdow ukfadu drogowego.

e Warto obejmowa¢ planami miejscowymi obszary, dla ktérych uprzednio
przygotowano atrakcyjng lub chocby akceptowalng koncepcje zagospodarowania
oraz istnieje zainteresowany jej realizacjg wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach
plan miejscowy bedzie narzedziem, ktére dopasuje zamierzenia inwestora do
intereséw gminy i uzasadnionych potrzeb sgsiadéw.

e \Wskazane jest przystepowanie do planéw miejscowych na obszarach o potencjalnie
korzystnej lokalizacji dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ale ktdre nie mogg by¢

odpowiednio zagospodarowane ze wzgledu na niewtasciwg wewnetrzng strukture



przestrzenng (np. brak ulic) lub niekorzystng strukture wtasnosciowg (np. niedogodny
dla przysztego zainwestowania uktad dziatek). Formalne przystgpienie do planu
miejscowego powinno by¢ jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami
(umowami) z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie planu powigzane z
decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.

Wskazane jest przystepowanie do plandw miejscowych na obszarach, na ktérych
bedzie to jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw; przyktadowo,
moze to dotyczy¢ zespotéw o walorach kulturowych, w szczegdlnosci tych, ktore nie
sg wpisane do rejestru zabytkdw. Plany miejscowe warto rédwniez sporzadzac dla
obszaréw otwartych, ktére warto zabezpieczy¢ przed wkraczaniem zainwestowania,
w tym dla ochrony waloréw krajobrazowych. Nalezy mie¢ jednak swiadomos¢, ze
wprowadzenie rygorow ochronnych moze spotka¢ sie niekiedy ze sprzeciwami
wtascicieli i wtadajgcych gruntami.

W przypadku planu miejscowego — w wyniku ktdérego nastgpi zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne — grunty wymagajgce zmiany
takiego przeznaczenia w catosci winny znajdowaé sie w granicach jednego

kompleksu:

Mozna tez przyja¢, ze udostepnienie nowych terendw inwestorom bedzie zwigzane z

realizacjg priorytetdéw zapisanych w Strategii Rozwoju Gminy Gaworzyce:

Poprawa jakosci istniejgcej infrastruktury sportowej, rekreacyjnej i kulturalnej w
gminie Gaworzyce

Poprawa przestrzeni publicznych stuzgcych integracji mieszkaricow gminy

Rozwdj i rozbudowa infrastruktury szkolnej

Wspieranie rozwoju infrastruktury spoteczeristwa informacyjnego

Wspieranie infrastruktury stuzacej edukacji ekologicznej

Rozwdj infrastruktury obiektow stuzacych bezpieczenstwu publicznemu

Rewitalizacja spoteczna i infrastrukturalna obszaréw zdegradowanych

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow
Budowa i modernizacja istniejgcej infrastruktury wodociggowe;j

Budowa sieci kanalizacji na terenie gminy



e Budowa i modernizacja chodnikow i sciezek rowerowych na terenie gminy

e Poprawa bezpieczenstwa drogowego poprzez przebudowe i remonty drég na terenie
gminy Gaworzyce

e \Wspieranie projektéw stuzgcych modernizacji rowow i przepustéw

e Dziatania na rzecz poprawy efektywnosci energetycznej na obszarze Gminy
Gaworzyce

e \Wspieranie przedsiewzie¢ z zakresu odnawialnych Zrdodet energii podejmowanych

przez mieszkancow, instytucje i przedsiebiorcow dziatajgcych na terenie gminy

Plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Gaworzyce, ktory stracit swa moc
z dniem 31.12.2003 r., zostat sporzadzony przed okresem transformacji spoteczno —
gospodarczej i nie uwzgledniat jeszcze dynamicznych procesdw gospodarczych, ktore
wymuszajg realizacje rezerw terenowych pod projektowang zabudowe. Natomiast
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie
z pierwotnymi zatozeniami, miato by¢ tylko zapisem dtugofalowej polityki w zakresie
gospodarowania przestrzenig. Nie stwarzato witasciwych ram dla plandw miejscowych,
opracowywanych ,punktowo” na mocy obecnie obowigzujacej ustawy.

Rezultatem jest zanikanie w przestrzeni systemowych rozwigzan komunikacyjnych.
Uruchamianiu nowych terendw powinno towarzyszy¢ tworzenie nowego systemu drog
o zréznicowanej klasyfikacji funkcjonalnej i technicznej. Zaréwno mate jak i bardzo duze
tereny zabudowy realizuje sie w oparciu o szkielety drég dojazdowych, realizowanych
w oderwaniu od potrzeb komunikacji gminnej jako catosci. Skutkuje to nadmiernym
obcigzaniem istniejgcych drdg publicznych, naktadaniem sie na nich ruchu oséb
dojezdzajgcych do pracy samochodami osobowymi oraz ruchu zwigzanego z aktywizacjg
gospodarczg. Widocznym problem sg réwniez szerokosci obecnych drog i wystepujace
prawne oraz ekonomiczne problemy zwigzane i poszerzeniem lub ich wykupem.

Dlatego, niezaleznie jaki zasieg terendw z mozliwoscia zabudowy zostat przyjety
w zmienianym studium w roku 2017, z punktu widzenia struktury przestrzennej nalezy
stwierdzi¢, Ze najwaziniejszym elementem wymagajagcym uzupetnienia powinna by¢
optymalna sie¢ drég w gminie, uwzgledniajgca drogi poczawszy od klasy technicznej drog

lokalnych i dojazdowych do drég lokalnych zbiorczych. W przypadku drég powiatowych



mimo, ze s3 to drogi publiczne ogdlnodostepne, to przy modernizacji mogg by¢ ograniczane

wijazdy i wyjazdy, z uwagi na znaczenie drogi w catej sieci uktadu komunikacyjnego.

10.2. Niezbedne uzupetnienia wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz

uzytkowania terendéw

Standaryzacja opracowan urbanistycznych wynika z ustawy oraz rozporzqdzen Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Wiaze sie
w istotny sposdb z trescig zapisu studiow. Dotyczy to w szczegdlnosci okreslania kierunkow
i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw. Ustalenia
dotyczace kierunkéw i wskaznikéw powinny okresla¢ minimalne i maksymalne parametry
i wskazniki urbanistyczne uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz zrownowazonego rozwoju, wskazywac tereny wytgczone spod zabudowy,
a takze zawierac¢ wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych.

W obecnie obowigzujagcym studium okreslono powyzisze wskazniki i parametry
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ktdre sg aktualne i zostaty okreslone w
oparciu o przeprowadzony bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o

prognozowane aspekty demograficzne oraz spoteczno-gospodarcze. Studium ustala:

e Zaktada sie dalszy rozwdj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowej i obiektdw aktywnosci gospodarczej, zgodnie z zasadami okreslonymi
w rozdziale 17. Zaktada sie kontynuacje dotychczasowych trendéw rozwojowych
gminy w kierunku rozwoju urbanistycznego miejscowosci Gaworzyce i Ktobuczyn.
Planuje sie wzmocnienie rozwoju urbanistycznego miejscowosci Wierzchowice oraz

podkreslenie walorow urbanistycznych miejscowosci Kozlice.

e \Wskazuje sie tereny przeznaczone dla nowej zabudowy mieszkaniowej w kazdej

miejscowosci gminy, ze zrdznicowaniem wielkosci tych rezerw, wynikajgcych



z dotychczasowych tendencji i innych uwarunkowan. Najwieksze rezerwy wyznacza

sie w miejscowosci Gaworzyce, a w drugiej kolejnosci w miejscowosci Ktobuczyn.

Przyrost terendw osadniczych o charakterze mieszkaniowym powinien polegac
przede wszystkim (i w pierwszej kolejnosci) na dopetnianiu i intensyfikacji
zagospodarowania istniejgcych uktadow, a nastepnie na dodawaniu nowych terenéw
zainwestowanych w bezposrednim sgsiedztwie granic istniejgcych terendw
osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione
uktady osadnicze. Na nowo wyznaczonych terenach dla zabudowy przyrost zabudowy

powinien rowniez mieé¢ charakter sukcesywny (ciaggty), a nie rozproszony.

Dla rozwoju funkcji turystycznej nalezy chroni¢ zasoby przyrodnicze gminy oraz dazyc¢

do rozwoju bazy turystycznej w gminie.

Dla rozwoju drobnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie jej lokalizowanie w

granicach wiekszosci jednostek osadniczych.

Dla rozwoju aktywnosci gospodarczej o charakterze ponadlokalnym (z wyjgtkiem
zwigzanej z eksploatacjg zt6z surowcow) wyznacza sie strefy rozwoju funkcji
przemystowo-ustugowych:
- pomiedzy obecng drogg krajowg nr 3 a drogg ekspresowg S-3, na wschdd od
drogi powiatowej nr 1153D;
- w rejonie wezfa ,,Gaworzyce” na trasie planowanej drogi ekspresowej S-3;

- w sgsiedztwie drogi powiatowe]j nr 1158D, na potudnie od Wierzchowic.

e W zwigzku z rozwojem przestrzennym gminy, w tym: osadnictwa, terendéw
aktywnosci gospodarczej, terendéw komunikacyjnych, terendéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczng, atakie =zalesienn, zmniejszy sie dotychczasowa

powierzchnia przestrzeni rolnicze;.

e Zaktada sie wprowadzenie zmian w ukfadzie komunikacyjnym obejmujgcych
miedzy innymi modernizacje i budowe nowych odcinkéw drég, modernizacje i

przebudowe linii kolejowej oraz zwigzanej z nig infrastruktury (wraz z



przywrdéceniem ruchu pasazerskiego), a takze ulepszenie systemu tras

turystycznych oraz Sciezek rowerowych.

e Przewiduje sie dalszy rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej

i przemystowe;j.

e Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe poszczegdlnych

funkcji przekracza sume ,dostepnej” powierzchni uzytkowej zabudowy tych
funkgji. Istnieje zatem mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej oraz obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod

zabudowe.

e Dla uproszczenia przyjeto, ze wydatki na rozbudowe systemow infrastruktury

technicznej beda dotyczyly wszystkich nowoprojektowanych  terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie, potozonych poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej. Powierzchnia obszarow wymagajacych wyposazenia w
systemy infrastruktury technicznej nie przekracza powierzchni mozliwej do

uzbrojenia w perspektywie 30-letnie;j.

10.3. Ocena zakresu uwzglednienia obszarow oraz zasad ochrony srodowiska

i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla

sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1)
2)
3)

4)

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;



5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
6) warunkoéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzagcych realizacji
zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
9) stanu prawnego gruntow;
10) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
11) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
13) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;
14)stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;
15) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
16) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j;
oraz w czesci kierunkowej nalezy uwzglednic:
1) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
2) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej;



3) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

4) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

6) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

7) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.
U.z 2015 r. poz. 2120);

8) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

9) obszary zdegradowane;

10) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

11) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Ze wzgledu na ztozonos¢ problemdéw zwigzanych z ksztattowaniem przestrzeni gminy
oraz uptyw czasu z jednej strony, a potrzebami i wymogami przepisow zwigzanych z ochrong
i ksztattowaniem srodowiska przyrodniczego z drugiej, nalezy bardzo wnikliwie
przeanalizowa¢ obowigzujgce ustawodawstwo w tym zakresie. W studium nalezy
wyeliminowad rozbieznosci oraz wprowadzi¢ takie zapisy lub uregulowania, ktére umozliwia
w jak najszerszym stopniu korzystanie z istniejgcych juz form wspomagania ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz mozliwosci siegniecia po srodki pomocnicze w ramach
programow strukturalnych UE.

Rysunek aktualizowanego Studium nalezy zweryfikowac i uzupetni¢ w zakresie:

— granic terendw udokumentowanych zt6z surowcédw mineralnych (terendéw

i obszaréw goérniczych), terendw perspektywicznej eksploatacji zt6z itp.

— pasow technologicznych oraz stref oddziatywania linii elektroenergetycznych,

— terendw oczyszczalni $ciekéw, przemystowych ferm hodowlanych, terendw

sktadowisk — urzadzen gospodarki odpadami jezeli jest planowana lokalizacja takich

obiektéw w przysztosci itp.



Odrebnym zagadnieniem sg ograniczenia w realizacji zabudowy wynikajgce z przepisow
ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie sitowni wiatrowych (Dz. U. z 2016,
poz. 961 ze zm.), w ktérej mogg by¢ lokalizowane i budowane: elektrownia wiatrowa — od
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja
mieszkaniowa oraz budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa - od elektrowni wiatrowej jest réwna lub wieksza od
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z
topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej). Odlegtosé, o ktérej mowa w wymagana
jest rowniez przy lokalizacji i budowie elektrowni wiatrowych od form ochrony przyrody.
Zatem niezbednym bedzie wykonanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w celu zachowania mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na
terenach znajdujacych sie w strefach oddziatywania elektrowni wiatrowych, dla ktérych

obowigzujg mpzp.

10.4. Ocena zakresu uwzglednienia obszarow i zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

Obecnie obowigzujgcg ustawg regulujgcyg zagadnienia ochrony jest ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187).
Ustawa w art. 1, okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow oraz opieki nad nimi,
zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytkach, a
takze organizacje organdw ochrony zabytkow.

Ustawa okresla formy ochrony zabytkow, jakimi sg: wpis do rejestru zabytkéw, uznanie
za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego oraz ustalenia ochrony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgca ustawa wyznacza poszczegdlne szczeble administracji samorzgdowych

oraz administracji rzgdowej, ktére odpowiadajg za poszczegdlne formy ochrony zabytkow:



=  Wojewddzki konserwator zabytkéow prowadzi rejestr zabytkdw (zabytek moze
wpisac¢ do rejestru na podstawie decyzji wtasnej, witasciciela lub uzytkownika
wieczystego gruntu, na ktédrym znajduje sie zabytek), skre$lenie z rejestru
nastepuje na podstawie decyzji ministra wtasciwego do spraw kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego,

= Prezydent Rzeczpospolitej Polskiej na wniosek ministra wtasciwego do spraw
kultury i ochrony dziedzictwa narodowego moze uzna¢ za pomnik historii
zabytek wpisany do rejestru lub park kulturowy,

= Rada Gminy na podstawie uchwaty, w ktorej okreslona bedzie nazwa, granice
oraz sposéb ochrony, moze utworzy¢ park kulturowy, dla ktérego ustawodawca
ustalit obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustawa reguluje takze zagadnienie zwigzane z krajowa, wojewddzkg i gminng
ewidencjg zabytkdw, ktdre sg podstawa do sporzadzania programdéw opieki nad zabytkami.

W obecnie obowigzujgcym studium w zamieszczono obiekty ujete w rejestrze
zabytkdéw oraz w ewidencji zabytkow.

Od czasu sporzadzenia aktualnie obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zmianie ulegta liczba obiektéw wpisanych
do ewidencji zabytkéw. Po roku 2017, w ktérym uchwalono studium gminy Gaworzyce
do rejestru zabytkéw nie zostaty wpisane nowe pozycje.

Na rysunku studium oprdocz zabytkéw archeologicznych nalezatoby zaznaczyé
zabytkowe obiekty architektoniczne w formie stref ochrony stanowisk archeologicznych
wpisane do rejestru zabytkdw, wyrdzniajac z nich zabytkowe parki, a takze wazniejsze,

najbardziej atrakcyjne zabytki ujete w ewidenciji.

10.5.0cena aktualnosci zapisu dotyczgcego rozwoju komunikacji oraz infrastruktury

technicznej

10.5.1.0cena aktualnosci zapisu dotyczacego kierunkow rozwoju systemu

komunikacyjnego



Sie¢ drogowa:

Przez gmine Gaworzyce prowadzi miedzynarodowy szlak komunikacyjny E-65
wiodacy z potnocy Europy (Szwecja) na potudnie (Grecja). W granicach kraju szlak ten
przebiega droga krajowa nr 3 relacji Swinoujicie-Zielona Géra-Legnica-Jakuszyce (granica
panstwa, Stan nawierzchni jest w wiekszosci dobry. W roku 2018 oddano do uzytku droge
ekspresowg S3, wraz z weztem drogowym Gaworzyce.

Analizujac sie¢ drég gminnych w gminie Gaworzyce mozna przyja¢, iz jest ona dos¢
gesta. Ze wzgledu na uwarunkowania (rozmieszczenie poszczegodlnych miejscowosci) jest ona
lepiej rozwinieta w centralnej oraz pétnocnej czesci gminy. Niewielka liczba drég gminnych
w potudniowej czesci gminy jest wynikiem stabo rozwinietej w tej czesci gminy sieci
osadniczej. Niemniej jednak drogi gminne petnig na terenie gminy Gaworzyce role wytgcznie
uzupetniajgca dla systemu, ktéry tworzy sie¢ drog powiatowych i wyzszych kategorii. Drogi
gminne przede wszystkim zapewniajg obstuge ruchu samochodowego gtéwnie na terenach

poszczegdlnych miejscowosci.

10.5.2.0cena aktualnosci zapisu dotyczacego kierunkéw rozwoju infrastruktury

technicznej

Elektroenergetyka

Zapisy studium nalezy uzupetnié o hastepujace informacje:

Zapisy studium, w czesci dotyczacej kierunkédw rozwoju, nalezy uzupetni¢ o informacje
dotyczace istniejgcych krétkoterminowych i dtugoterminowych zamierzen inwestycyjnych
Tauron S.A., dotyczacych przebudowy i rozbudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych
na terenie gminy w zakresie linii sSredniego i niskiego napiecia.

Ponadto nalezy zapisaé, ze witasciciel dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,
powinien mie¢ na wzgledzie biezacg modernizacje istniejgcych sieci i urzadzen
energetycznych. Powyzsze czynnos$ci powinny mie¢ na celu poprawe pewnosci zasilania,
obnizenie awaryjnosci sieci i urzadzen oraz poprawe parametrow dostarczanej energii
elektryczne;j.

Przez teren gminy Gaworzyce nie przebiegajg elektroenergetyczne sieci przesytowe.

Jednakze, jak wynika z ustalen ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa



Dolnoslaskiego. Perspektywa 2020”, na obszarze gminy planowana jest budowa linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Polkowice — Zielona Gora. Inwestycja

ta planowana jest po roku 2020.

Gazownictwo
Na obszarze gminy wystepuje przesytowa sie¢ gazowa wysokiego cisnienia (PN 6,3 MPa), w
sktad ktdrej wchodza:

e gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia relacji Zukowice — Zary o $rednicy

nominalnej DN 250;
e odgatezienie od gazociggu wysokiego cisnienia o S$rednicy nominalnej DN 80,
prowadzgce do Gaworzyc;

e stacja gazowa wysokiego cisnienia Gaworzyce SP.
Gazociagi te eksploatowane sg przez Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.
Oddziat we Wroctawiu. Obecnie w trakcie realizacji jest budowa gazociggu wysokiego
ci$nienia relacji Legnica — Polkowice — Zary o $rednicy nominalnej DN 300 i ci$nieniu 5,5 MPa.
Inwestycja ta ma przebiega¢ na terenie gminy Gaworzyce przez obreby: Gaworzyce,
Ktobuczyn i Kozlice.
Wybrane miejscowosci gminy Gaworzyce zaopatrywane sg w gaz z sieci Sredniego cisnienia,
ktérych operatorem jest Polska Spétka Gazownictwa Sp. z o. o. Oddziat we Wroctawiu.
Omawiane sieci obstugujg wsie: Gaworzyce, Ktobuczyn i Wierzchowice, czyli najbardziej
zaludnione miejscowosci gminy. Stopien gazyfikacji Gminy Gaworzyce wynosi 42,18 %, co
jest wartoscig wysokg na tle gmin wiejskich pétnocnej czesci wojewddztwa dolnoslagskiego.

Uzupetnienia wymagajg zapisy dotyczace roku budowy poszczegdlnych gazociggdw

Sredniego cisnienia znajdujgcych sie na terenie gminy oraz okreslenia dla nich stref

oddziatywania zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

Energetyka cieplna
Informacje dotyczace energetyki cieplnej nalezy uzupetnic o dane dotyczace
aktualnego stanu i zasiegu lokalnych sieci cieplnych na terenie gminy oraz wprowadzi¢

informacje o lokalnych kottowniach zasilajgcych grupy budynkéw mieszkalnych.



Sie¢ wodociggowa

Zapisy studium nalezy zweryfikowac i uzupetni¢ o informacje dotyczgce aktualnego
stanu ujec i stacji uzdatniania wody oraz sieci wodociggowej funkcjonujacych na terenie
Gminy Gaworzyce.

W czesci graficznej studium nalezy zaznaczy¢ ujecia wody wraz ze strefami ochrony
bezposredniej i posrednie;j.
Kanalizacja sanitarna

Czes¢ tekstowg dotyczgcg sieci kanalizacji sanitarnej nalezy uzupetni¢c o dane

dotyczace aktualnego stopnia skanalizowania gminy oraz aktualnej wydajnosci komunalnej
oczyszczalni Sciekow. W czesci graficznej studium nalezy zaznaczy¢ projektowane komunalne
oczyszczalnie Sciekdw, jezeli przewiduje sie ich lokalizacje.
Kanalizacja deszczowa

Informacje dotyczace kanalizacji deszczowej nalezy uaktualni¢ o stan faktyczny sieci
kanatéw deszczowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg. Ze wzgledu na problemy jakie
stanowi ujmowanie i odprowadzenie woéd deszczowych przede wszystkim z terenow
zurbanizowanych nalezatoby przedstawi¢ przedsiewziecia pozwalajagce zminimalizowac

sptyw nieoczyszczonych wod opadowych bezposrednio do srodowiska gruntowo - wodnego.

10.6. Niezbedne uzupetnienia dotyczace uwzglednienia obszaréw, na ktorych beda

rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W ocenianym studium wspomniano o przestrzeniach publicznych i celach publicznych
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, lecz nie odpowiadajg one okreslonej
w obowigzujacej ustawie regule, ze przez ,interes publiczny” nalezy rozumie¢ uogdlniony cel
dgzen i dziatan uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogdfu spoteczeristwa
lub  lokalnych  spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem  przestrzennym.
Przez ,inwestycje celu publicznego” nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje
celéw, o ktdrych mowa w art. 6 pkt 1-10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

hieruchomosciami.



W zwigzku z wymogiem uwzglednienia inwestycji celu publicznego wynikajagcym
z obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zuwagi na obecne jednoznaczne rozumienie celu publicznego, nalezatoby w przypadku
zmiany studium, uaktualni¢ liste celéw publicznych o znaczeniu lokalnym i o znaczeniu

ponadlokalnym, w tym o inwestycje powiatowe.

10.7. Ocena aktualnosci uwzglednienia obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa dolnoslgskiego i ustaleniami programéw

stuzacych realizacji inwestyc;ji celi publicznego o znaczeniu krajowym

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa umieszcza sie inwestycje

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktéore zostaty ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego Ministra lub
Sejmik Wojewddztwa, zgodnie z ich wiasciwoscig (art. 39 ust. 5 ustawy).
»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslagskiego. Perspektywa 2020”,
przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego uchwatg Nr XLVIII/1622/2014 z dnia 27
marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 2448) wymienia nastepujace
programy stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla
obszaru gminy Gaworzyce:

e budowe gazociggu Polkowice-Zary;

e budowe drogi ekspresowej S3, odcinek Nowa S6l - Legnica (A4) — inwestycja
zrealizowana w roku 2018 r.

e modernizacje koryta i watéw rzeki Szprotawa (Departament Obszaréw Wiejskich i
Zasobow Naturalnych — DZMiUW — obecnie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie).

W Studium stworzono warunki umozliwiajgce lokalizacje ww. inwestycji wskazujgc tereny o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz wprowadzajgc odpowiednie
zapisy. Przyjmuje sie ponadto, ze inwestycje celu publicznego mogg by¢ rozmieszczane —
zgodnie z innymi ustaleniami Studium oraz obowigzujgcymi przepisami — na obszarze cafej

gminy.



10.8. Niezbedne uzupetnienia dotyczace uwzglednienia obszarow rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw

przestrzeni publicznej

Na obszarze gminy Gaworzyce nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami: ,MP/MW”,
,P”i,1.MU” w Gaworzycach.

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu obecnie obowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricdw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie. Jako przestrzenie publiczne mozna
uznac¢ obszary centralne miejscowosci gminnych. Przestrzenie publiczne powinny zostac
zdefiniowane na rysunku i w tekscie studium. Nie mozina wykluczyé pojawienia
sie propozycji nowych przestrzeni publicznych w obrebie projektowanej tkanki
urbanistycznej.

Jako obszary i obiekty objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow
szczegolnych, wskazano w ocenianym studium obszar strefy ochrony konserwatorskiej,
obiekty architektoniczne objete rejestrem zabytkdw oraz obszary eksploracji
archeologicznej. Uzupetnienia wymagajg obszary objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody oraz na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gornicze — obszary
gornicze i tereny gornicze.

Nie stwierdzono, by z faktu objecia ochrong, wynikat obowigzek opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym obszaréw wymagajgcych

przeprowadzenia scalen czy podziatu nieruchomosci.

10.9. Uzupetnienia dotyczgce obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace

zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne



Obecnie obowigzujgce studium nie okresla wyprzedzajgco obszardw, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Praktyka wielu
gmin coraz czesciej potwierdza konieczno$é opracowania programu prac planistycznych
w oparciu o harmonogram, ktéry jest okresowo weryfikowany i dostosowywany
do nieprzewidzianych okolicznosci i zmieniajgcych sie uwarunkowan.

Okreslenie wieloletniego programu sporzadzania prac planistycznych w formie
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych nie tylko
terendw inwestycyjnych, lecz rowniez uwzgledniajgcych porzadkowanie istniejgcej tkanki
urbanistycznej, nalezy uznaé¢ za wazny element przy sporzadzaniu zmiany lub nowego
studium. Istotnym znaczeniem jest dostosowanie prawne obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych, do planowanych zmian ustawowych w ktérych przewiduje sie zmiane
dotychczasowego systemu planowania przestrzennego i zastgpienie go kodeksem

urbanistyczno — architektonicznym.

11. Studium a opracowania o charakterze strategicznym

W przypadku realizacji aktualizacji (zmiany) Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaworzyce, nalezy uwzgledni¢ wnioski uzyskane z
przeanalizowanych opracowan dotyczacych obszaru gminy, miedzy innymi: Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego, Programu Ochrony Srodowiska, Planu rozwoju lokalnego, Planu
odnowy miejscowosci.

W przypadku opracowania zmiany lub sporzadzenia nowego studium dostosowanego
do systemow informacji przestrzennej, w obecnej sytuacji zintensyfikowania dziatan w
zakresie pozyskiwania Srodkéw unijnych, nalezatoby przeprowadzi¢ ocene, w jakim stopniu
posiadane programy i strategie uwzgledniajg obecne standardy w tym zakresie.

Procesy dostosowujgce rozwdj spoteczny i gospodarczy do wymogdw unijnych trwajg
juz ponad 20 lat. Znaczne zintensyfikowanie dziatan nastgpito z chwilg rzeczywistego
wstgpienia do Unii Europejskiej, w maju 2004 roku. Otwarcie dostepu do dodatkowych
zrodet finansowania rozwoju poprzez system europejskich funduszy strukturalnych
uzupetniany inicjatywami wspdélnotowymi oraz akcjami innowacyjnymi, uwarunkowane jest

posiadaniem odpowiednio przygotowanych strategii i planow spoteczno — gospodarczych.



Te z kolei powinny uwzglednia¢ w wystarczajagcym stopniu uwarunkowania przestrzenne.
Reguty przyznawania $rodkow na rozwdj lokalny wymuszajg bowiem konieczno$é coraz
lepszego integrowania planowania przestrzennego z planowaniem strategicznym spotfeczno-
gospodarczym. Dazenie do uzyskania gospodarczej i spotecznej spdjnosci z Unig wymaga
koordynacji dziatan od poziomu europejskiego poprzez krajowy, regionalny do szczebla
lokalnego.

Na szczeblu regionalnym i lokalnym system planowania strategicznego uzupetniaja:
strategie rozwoju wojewddztw, regionalne programy i polityki sektorowo-branzowe,
strategie rozwoju gmin, lokalne programy i polityki branzowe. W ramach ZPORR
(Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego) wymagane sg ponadto: plany
rozwoju lokalnego gmin, plany rozwoju transportu publicznego, programy rewitalizacji
obszaréw miejskich, poprzemystowych i powojskowych.

Zaawansowany system planistyczny na poziomie gminy, przy uwzglednieniu wigzgcych
wymagan Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz opracowan

o charakterze strategicznym zobrazowano w formie schematu blokowego:

1 Zrodto: ,,Urbanista” 12/2004 r., Autor dr hab. arch. A. Nowordl



PLAN ZAGOSPODAROWANIA STRATEGIA WOJEWODZTWA

PRZESTRZEN. (PROGRAMY WOJEWODZKIE)
WOJEWODZTWA

PONADLOKALNE ZADANIA PUBLICZNE

i

AL KOMPLEKSOWA ANALIZA
I DIAGNOZA GMINY
[ ]
~ = ~ =
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY >
MISJA ROZWOJOWA
—  obszary, na ktorych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu iL
lokalnym
—  obszary, na ktérych rozmieszczone beda CELE GEOWNE
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami iL
planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw POLITYKI
krajowych K ) ROZWOJOWE
iL N~
PLANY MIEJSCOWE PROGRAMY OPERACYJNE:
ZAGOSPODAROWANIA <
PRZESTRZENNEGO WIELOLETNIE PLANY INWEST.
PLANY ROZWOJU LOKALNEGO,
LOKALNE PROGRAMY
A REWITALIZACII,
DECYZJE PLANY ROZWOJU TRANSPORTU
O WARU- PUBLICZNEGO, |
NKACH NS (STUDIA WYKONALNOSCI
ZABUDO- DECYZJE O LOKALNYCH ZADAN
wY USTALENIU LO- PUBLICZNYCH )
KALIZACJI CELU
—» PUBLICZNEGO
~~ N~ <> iL
REALIZACJA INWESTYCJI < PROGRAMY ROCZNE W TYM:
BUDZET

Tab. 5. System planistyczny a opracowania o charakterze strategicznym

12. Wyniki analiz - podsumowanie

Pofozenie Gminy Gaworzyce w poéftnocnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego, nie
sgsiadujgcy bezposrednio z miejskimi osSrodkami metropolitalnymi ma istotny wptyw na ilos¢

obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego.



Istotnym korzystnym elementem wptywajacym na rozwdj gospodarczy gminy, jest
zrealizowana droga ekspresowa S3. Dzieki weztowi drogowemu Gaworzyce i planowanym
wyznaczeniem terendw inwestycyjnych (réwniez uzbrojeniem istniejgcych w miejscowosci
Ktobuczyn), znaczgco zwiekszy sie atrakcyjnos¢ inwestycyjna dla gminy.

Obecnie obowigzujgce studium uwarunkowann i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gaworzyce jest aktualne, w ewentualne zmiany wynikajg ze
zmieniajgcych sie przepisow prawa, ktére mogg stanowi¢ podstawg do rozpoczecia w
przysztosci procedury zmiany omawianego dokumentu. Przedstawiony zakres problematyki
wymaga uaktualnienia tekstu studium dotyczgcego kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego oraz sporzadzenia nowych rysunkow studium. Na potrzeby realizacji nowego
studium, gmina Gaworzyce pozyskata mapy wektorowe z WODGIK oraz PODGIK, ktére
umozliwiajg opracowanie dokumentdw planistycznych opartych na systemie informacji
przestrzennej.

Ponadto w niniejszym opracowaniu wskazano konieczny zakres uzupetnienia i korekty
tresci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry
wynika z wprowadzenia zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Zmiany
dotyczg zakresu studium regulowanego w art. 10 ust. 1 pkt 7, ust. 2 pkt 1, 8, 14, 14a oraz
ustalen art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazane
zmiany wymagajg wprowadzenia w przypadku kazdej procedowanej zmiany studium z uwagi

na brak przepisow przejsciowych w ustawie o rewitalizacji.



Wykaz tabel zawartych w tekscie

Tab. 1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy — zestawienie z
podziatem na obowigzujace plany w poszczegélnych miejscowosciach.

Tab. 2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Gaworzyce.

Tab. 3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Gaworzyce, ktore utracity
waznosé.

Tab. 4. System planistyczny a opracowania o charakterze strategicznym





