UCHWALA Nr XVI11/155/2000
Rady Gminy w Gaworzycach
z dnia 25 listopada 2000r.
w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodar@\przestrzennego wsi Ktobuczyn

Na podstawie art. 7 ust.1, art.18 ust. 2 pkt 5,40tust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samoradzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 zmé&m.) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzenngis(tjednolity w Dz. U. z 1999r., Nr 15
poz. 139 z pgn. zm.) Rada Gminy w Gaworzycach uchwala, cogpage:

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania siedliska i tenemézwojowych wsi
Ktobuczyn i zabudowanej egci wsi Wierzchowice, przylegatej do granicy olibu
Klobuczyn — w granicach okslenych w studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym praez @miny Gaworzyce uchwat
Nr 11/10/98 z dnia 14 listopada 1998 r.

2. Plan wymieniony w pkt 1 stanowi zmian miejscowego o0goélnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaworzydeyalonego przez GmianRad:
Narodowy w Gaworzycach uchwatNr X1/29/90 z 28 grudnia 1989 r. (Dz. Urz. Woi.
Legnickiego Nr 13, poz. 64).

3. Na plan skiadaj sie: niniejsza uchwata i rysunek planu w skali 1:2086anowacy
zalkcznik nr 1 do uchwaty.

§2
Zakres ustale planu obejmuje:

- przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranigzajtereny o rinych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

- linie rozgraniczajce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z adeeniami
pomochiczymi,

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢omaz linie rozgraniczage tereny
tej infrastruktury,

- lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowaaiauziowy,

- zasady i warunki podzialu terendw na dziatki budowd, szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw, w tym zasady zabudowgijkajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia 4iyd prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony grundinych i lénych,

- granice obszarow rehabilitacji istniegj zabudowy i infrastruktury techniczne.

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8§83
1. Ustala s¢ przebieg linii rozgraniczagych tereny o rinych sposobachzytkowania jako:

1) obowizujacych - wyznaczonych na rysunku planu linianagéymi.



2) orientacyjnych - wyznaczonych na rysunku planu almi przerywanymi,
podlegagcych ucisleniu w toku ustalaniu warunkow zabudowy i zagogwodania
terenu.

. Ustala s¢ zasady zagospodarowania terenéw wynait&g ochronyrodowiska:

1) dziatalng¢ inwestycyjna i funkcjonowanie obiektéw nie powinnyowodowé
zagraen dla srodowiska i zdrowia ludzi, ugkliwos¢ wynikajaca z prowadzonej
dziatalngci nie ma@e przekraczagranic wiasnej dziatki,

2) zaleca si stosowanie do celéw grzewczych przyjaznych glledowiska paliw-
docelowo energii elektrycznej, oleju opatowegouga

3) usuwanie odpadow wedtug stosowanego w gminie sysggapodarki komunalnej ze
skladowaniem na wysypisku centralnym,

4) dopuszcza sizalesianie terendw rolnych, w pierwszymedzie na gruntach o stabej
jakaosci i przylesnych,

5) ustala s} ochror i zaleca powikszanie zagpow istniejcych zadrzewig
srodpolnych, zalesianie skarp i obtyeadrég na terenach zabudowanych i poza nimi,

6) ustala st ochror istniepcych ciekow i terenow podmokiych oraz obemek ich
biezacego utrzymywania w stanie nie powadgityym podmakania terenévasednich,

7) ustala s} obowihzek wybudowania przez administratora drogi po dibonach drogi
krajowej nr 3 ekran6walvieckoszczelnych i zasadzenia pas@stgj zieleni ochronnej
na odcinku przechodeym przez obszar zabudowany wsi,

8) ustala s} pozostawienie pasa terenu wolnego od zabudowyuivzobtoku Kiobka o
szerokéci po 10 m po obu jego stronach. Dotyczy to terer@mmaczonych na
rysunku planu numerami 10, 11, 12, 18, 19, 3868761, 62,

9) ustala st minimalna odlegt&¢ nowoprojektowanych budynkow mieszkalnych od
krawedzi jezdni drogi nr 3 na 100 m.

. Ustala s¢ zasady zagospodarowania teren6w w sposob wyeikaj ochronysrodowiska
kulturowego:

1) ustala s ochrorg obiektéw i zespotdéw przestrzennycketych w wykazie i rejestrze
Paistwowej Stiby Ochrony Zabytkow, zaznaczonych na rysunku planu,

2) ustala st ochrorg obiektow o walorach kulturowych, zaznaczonychysainku planu,

3) dziatalng¢ w koscielnym zespole zabytkowym (teren 3® UK) oraz budynku bytej
szkoly podstawowej (zapisanej jako patac w wykazabytkbw - teren
nr 36 MN/UC/RO) winna zmierzé do rehabilitacji uktadu przestrzennego, budynkéw
i budowli oraz terenéw zielonych poprzez:

a) zachowania historycznego uktadu przestrzennego, ktjmpozycji wrtrza
urbanistycznego i uktadu zieleni,

b) konserwacji zachowanych elementow uktadu przestegn i eliminacji lub
zastongcia zieleny elementoéw dysharmonicznych, wprowadzonych w djugie
potowie XX wieku,

c) dostosowania ewentualnej nowej zabudowy do histgic kompozycji
przestrzennej z zakresie sytuacji, skali, brytydzatéw architektonicznych oraz
usunkcia lub przebudowy obiektow dysharmonicznych,

d) modernizagj techniczim wnetrz obiektéw do wspotczesnych standardow,

4) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarach wynoagich w punkcie 3.1) podlegaj
uzgodnieniu ze shiba ochrony zabytkow. Inwestor jest zobawany uzyska
stosowne zezwolenie przed wygeniem o pozwolenie na budewb przebudow,



5) ustala s obowhzek uzgadniania ze St Ochrony Zabytkéw zamiaréw
przebudowy, rozbudowyablZz rozbidrki obiektow o walorach kulturowych,

6) ustala si obowihzek zgtaszania Stbie Ochrony Zabytkdéw wszelkich obiektow o
charakterze historycznym, znalezionych podczastraleénych.

4. Ustala s¢ obstug komunikacyjma obszaru:
4.1. Drogovy:

1)

2)

3)

4)

zewretrzng- drogy krajowa nr 3, gtdwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na
rysunku planu symbolenyl GP Y2 (2/2) docelowo dwujezdniow (jezdnie
dwupasmowe z pasem rozdzielczym) o szeyokav liniach rozgraniczenia
minimum 35 m- z pasem rezerwy pod drygzdni od strony potudniowej, ze
skrzyzowaniem dwupoziomowym- wiaduktem z knkolejowa, oraz istniejca
droga powiatowa nr 20154, oznaczona na rysunku planu symboimZ Y%
taczaca sie z drog krajowa nr 3 przez jednopoziomowe skrzgwanie
skanalizowane wewtrz obszaru zabudowanego o przekroju ulicznym, poza
obszarem zabudowanym o przekroju szlakowym, o Ekm&td w liniach
rozgraniczenia, o szerom jezdni 6 lub 5 m,

bezpgredni- istniepcymi i projektowanymi ulicami lokalnymi L % i
dojazdowymiD % - D %,0 przekrojach ulicznych i szeradaach w liniach
rozgraniczenia- jak w stanie istrgeym , dla projektowanych ulic lokalnych 17 m

i dojazdowych 15 m i szerokoach jezdni 5 lub 6 m, oraz rolniczymi drogami
gruntowymi, oznaczonymi symbolamR

miejsca postojowe natg wyznacza na terenie dziatek poszczegoélnych
inwestoréw, poza pasami drogowymi,

dostpnas¢ komunikacyja osobom niepetnosprawnym naje zapewné wg
przepisbw szczegoOlnych w sprawie warunkéw, jakimwipay odpowiadé
budynki i ich usytuowanie.

4.2. Kolejowa:

1)

2)
3)

z linii kolejowej relacji Leszno- GlogéwzZary- Zaga- Forst i stacji kolejowe;
Ktobuczyn, oznaczonych na rysunku planu symbolé@nkK,

ustala s utrzymanie bocznicy na tereni® KK jako publicznie dogpnej,

ustala s mazliwos¢ dobudowy od strony potudniowej drugiego toru na
szlakowym odcinku linii kolejowej, z wykorzystanienstniepcej korony
przekroju poprzecznego dragglazne;.

5. Ustala st zasady uzbrojenia terenu:
1) ustala si:

a)

b)

zaopatrzenie w wagdz istniepcego wodocigu grupowego dla potudniowej i
gminy z istniegcego ugcia w Kltobuczynie (potponego poza obszarem otym
planem) z rozbudoyvsieci rozdzielczej z uwzgdinieniem lokalizacji hydrantéw
dla potrzeb przeciwparowych, przeteeniem fragmentu magistrali
wodociagowej Dn 160 Klobuczyn- Gaworzyce oraz ewentaaaocelows zmiarg
lokalizacji istnieacej przepompowni wodoggowej na terenid9 WZ o ile kgdzie
to kolidow& z projektem budowlanym drogi nr GP 2/2),
odprowadzeniesciekdw sanitarnych z calego obszaru ¢tdgjo planem do
istniejacej oczyszczalni mechaniczno- biologicznej w zkaach, lokalizacje
przepompowniciekOw przewiduje gina terenach oznaczonych symboldNaip,
wielkosci dziatek przepompowni nalg dobra na etapie koncepcji stosownie do
uwarunkowa technicznych ukfadu sieci i uwarunkofvaprzestrzennych
lokalizacji przepompowni,



2)

3)

4)
5)

c) odprowadzenie wéd opadowych- systemem rowéw do phre@jacego przez
Ktobuczyn strumienia za zgadch administratora,

d) zaopatrzenie w gaz z istmepgo gazoegu sredniego cinienia Dn 225 z
kierunku Gaworzyc z reduktorami u poszczegoinydhiadow,

e) zaopatrzenie w enekgi elektryczm z istniepce] i projektowanej sieci
napowietrznych liniisredniego napicia 20 kV poprzez istnigge stupowe stacje
transformatorowe opisane na rysunku planami symmotaaficznymi i literami
A., A, B i C, istniejaca trafostacg murowar znajdujca sie w pasie drogowym
przenosi si na gsiedni tererbl EE,

f) uzbrojenie w siételekomunikacyja z sieci istniejcej, kablami podziemnymi,

ustala s3, ze nowoprojektowane sieci uzbrojenia, wymienione uwmkezie 1) naley
projektow& w pasach rozgraniczaych ulice i drogi w uzgodnieniu z ich
zarmdcami, w wypadkach uzasadnionych przez waygl techniczne lub inne
uwarunkowania terenowe sieci mma prowadzi poza pasem drogowym w
uzgodnieniu z wigcicielami nieruchomgxi,

zaleca si lokalizowanie obiektéw i uggdzen towarzyszacych na terenach wskazanych
pod zabudow,

ustala st wykorzystanie istnigrego uzbrojenia dla potrzeb realizacji planu,

ustala st zasag kompleksowego projektowania drog z uzbrojeniemhiéznym
wyprzedzajco wzgkdem inwestycji kubaturowych projektowanych przyghoh.

. Ustala st ogoélne zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

dopuszcza gizabudow wytacznie na terenach wskazanych w planie,

ustala s maksymala wysoka&¢é nowoprojektowanych obiektéw na dwie
kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem poddaszgzkaimych,

zakazuje s stosowania dachow o potaciach mi@jch s¢ na wysokéci kalenicy
oraz dachow o asymetrycznych nachyleniach potaci,

zaleca sj stosowania dachéwek ceramicznych, dopuszezarseé materiaty o kolorze
i fakturze podobnej do nich,

ustala st zakaz stosowania elewacyjnych elementow uigkeniowych typu
,siding”, wykonanych z tworzyw sztucznych, przy ozynie dotyczy to terendw
wymienionych w § 8§18 19,

zaleca si dazenie do przebudowy istnigjych budynkow nie spetniggych warunkow
ppkt 2) i 3) celem ujednolicenia charakteru zabuglow

nowe budynki naley sytuowa wzdtuz ulic z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy jak na rysunku planu,

zaleca si wykorzystywanie istnigcych granic dziatek jako elementow wexnznych
podziatu terenu; w innych przypadkach ngleopracowywd projekty podziatu w
sposob okrdony w przepisach szczegoélnych, tylne granice zatwyg o ile
zaznaczone agsjako postulowane (liniami przerywanymi) wyzna€zy projektach
zagospodarowania terenwdacych czsciami projektow budowlanych w zateosci
od zamiarow inwestoréw,

ogrodzenia aurowe wysokéci 1,50 m z drewna, metalu (z wykluczeniem elemento
odpadowych) lub inne- estetyczne, stupki ceglaagajiknne.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§4



Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbd&eustala si:

1. tereny rolne- grunty orne lukzyiki zielone (ki i pastwiska),
2. obowigzuje zakaz wznoszenia wszelkiej zabudowy.

§5
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symb@&émRO ustala si:

1. tereny rolne i/lub upraw ogrodniczych z dopuszozenzabudowy,

2. w wypadku istnienia lub projektowania upraw ogradych (sady, plantacje drzew i
krzewéw owocowych lub ozdobnych) dopuszczawyznaczanie lokalizacji budynkéw
lub obiektéw,scisle zwiazanych z podstawawfunkcja ogrodnica (sadownicz) w tym
mieszkalnych, z zachowaniem zasad rozdziatu | ughwa

§6
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbd&énustala si:
1. tereny léne, naturalne zalesienia na nieczynnych wyrobiskaciu,
2. zalecane nadanie tereno®/iRL charakteru zieleni rekreacyjnej, zwanej z gsiednim

zbiornikiem wodnym, polonym poza granicami terenu efgigo planem, magym
charakter kpieliska.

87
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symba€nustala si:

1. cmentarz wiejski dla Ktobuczyna,
2. moazliwos¢ rozbudowy do granic pokazanych na rysunku planu.

§8
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbdMR/UC ustala si:

1. tereny istniejcej i projektowanej zabudowy zagrodowej i jednoinde] o niskiej
intensywnd@ci z dopuszczeniem nieuagliwych ustug komercyjnych wolnostgijych lub
wbudowanych,

2. zabudow i zagospodarowanie terenu realizéwazachowaniem przepiséw rozdziatu |, a
w szczegolngci 8§ 3, pkt 6 niniejszej uchwaty.

§9
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbdWUC/RO (nr terenu36) ustala si:
1. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o rmgkintensywnéci- adaptacja
zabudowa bytej szkoty podstawowej na cele mieszkalne,

2. dopuszcza si lokalizowanie nieueizliwych ustug komercyjnych wolnostgjych, lub
wbudowanych



3. dopuszcza si pozostawienie egci dziatki jako upraw ogrodniczych, zachowaniem
ustalé 8§ 5 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§10
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbM&UJC (nr terenu36) ustala si:

1. zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem nigliaiych ustug komercyjnych,
2. pozostate ustalenia jak w 8 8 niniejszej uchwalty.

§11
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symb&WUC ustala si:
1. jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeni@guchzliwych ustug
komercyjnych
2. pozostate ustalenia jak w § 8 niniejszej uchwaty.
§12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&ngnr terenu35) ustala sg:
1. zabytkowy zespot ksielny,
2. utrzymanie terenu i obiektow na ning ginajdujcych dozwala iz zachowaniem ustale
rozdziatu I, a w szczegolda § 3, pkt 3 niniejszej uchwaty.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaleninr terenud4g) ustala si:

=

teren ustugdczndici- projektowana stacja bazowa telefonii komaérkqwej

2. zaopatrzenie w enekgielektryczm z istniepcej sieci niskiego nagtia na warunkach
ustalonych przez organ administracji specjalnegwedyiinie elektroenergetyki,

3. dojazd z istniejcej drogi rolniczej DR,

4. zobownzuje st inwestora do datzenia oceny oddziatywania stacji framdowisko do

wniosku o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodania terenu

8§14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&EsiJ fr terenud?) ustala si:

teren projektowanych obiektéw produkcyjnych, mageamyych i ustugowych,

dojazd z drogi dojazdowép2 D,

ustanawia si stwzebna¢ przejazdu do terenu pompowni wod@owej49 WZ,

od strony zabudowy jednorodzinnej ngisdnim tereni&l8 MN/UC nalery zasadz pas
gestej izolacyjnej zieleni wysokiej i niskiej.

PowpbdPE

§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb®&n(nr terenu49) ustala sg:



1. istniejaca przepompownia wodegjowa- adaptacja bez zmian ze stanu isioegjo
dojazd wedtug ustate§ 14 pkt 3,

2. stuzebna¢ przejazdu z drogd2 ZD prze terer7/P/S/U,

3. w razie kolizji z dobudowa drugiej jezdni drogi 371 GP ¥ (2/2 zmiana poteenia lub
typu przepompowni- w trybie decyzji o warunkach wéwy i zagospodarowania terenu,
wynikajacych z projektu budowlanego drogi.

§16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal@#KSP (nr terenus0) ustala sg:

1. teren ustug komercyjnych i obstugi komunikacji saimadowej,
2. projektowana wiata przystankowa i bar lub sklep,
3. dojazd wyhcznie z drogi dojazdowé)2 D.

817
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&Ennr terenusl) ustala sg:

1. stacja transformatorowa SN/nn przeniesiona z pasgod/ego drogvl GP %2 (2/2)
2. dojazd awaryjny z drogi zbiorczép Z

§18

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb&&aiUC ( nr nr terendw52, 56 - 62 |
66 - 69 ustala s:

1. tereny zabudowy produkcyjno- skiadowej, obstugihtecznej i ustug komercyjnych,
dopuszcza si lokalizacja pojedynczych mieszkastuzbowych na poszczegdlnych
terenach- z zachowaniem przepiséw szczegoélnych,

2. uzbrojenie z projektowanych i istmaeych sieci i obiektéw terenochtonnych wedtug
ustalé rysunku planu przy czym dopuszcza lsbrekty przebiegéw linii uzbrojenia o ile
wyniknie to z potrzeb realizacyjnych,

3. obstuga komunikacyjna zewtnzna terenéwbs2, 56 -62z drogi zbiorczej73 Z Y% za
pasrednictwem drogi lokalnef9 L Y20 trasie wyznaczonej na rysunku planu za pamoc
obowigzujacych linii rozgraniczajcych, o przebiegu ustalonym w studiach uwarunkowa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmiawdzyce i Radwanice, terenow
66-69z drogi krajowej nr 34.

4. obstuga komunikacyjna wewitnzna za pé&rednictwem drog dojazdowyd®B8 D %2 - 99 D
Y, trasy dr6g93 D Y2 - 98 D Y2 wyznaczono w sposoOb orientacyjny, parkingi ngle
lokalizowa: wewmtrz wiasnych dziatek,

5. ostateczne przeznaczenie i przebiegi linii rozgrzgmia poszczegollnych teren®w- 62
oraz ewentualnych linii podziatow wewtnznych naley precyzowa na etapie ustalania
warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw, wezmaici od zamierzé
inwestorow,

6. zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek jak % @kt 6, przy czym dopuszcza
stosowanie dachow typu przemystowego: pilastycHindgycznych itp., ogrodzenia
trwale, estetyczne o wysai@ do 2 m,

7. wprowadza si obowihzek nasadzezieleni niskiej i wysokiej oraz trawnikdéw wewinz
poszczegolnych dziatek,



8. do wnioskdéw w sprawie ustalania warunkow zabudowyagospodarowania terenu
inwestorzy § zobowhzani przedktada oceny oddziatywania poszczegolnych obiektéw
nasrodowisko, o ile przepisy szczegodlne tak stamowi

8§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&HAMJL (nr terenu6b) ustala sg:

1. teren bytej bazy GS przeznaczony na cele sktadgwoedukcyjne i lokalizacje staciji
bazowej telefonii komoérkowej,

2. obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej nr 20186zliwos$¢ zbocznikowania lub
wykorzystywania torow stacji PKP do celéw przetakinmych- za zgog administracji
kolejowej.

§ 20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&lgi?/S/UC (nr terenu64) ustala si:

1. teren wykorzystywany na potrzeby kolei oraz/ luld gabudow produkcyjno- sktadow
obstug; techniczni i ustugi komercyjne,

2. przeznaczenie, zabudowa i zagospodarowanie tergtuczamie za zgogl administracji
kolejowej,

3. pozostate ustalenia jak dla terenbw wymienionych 18.

Rozdziat I
Przepisy przdégiowe i kaxcowe

§21
Do czasu realizacji ustalglanu tereny nim obje pozostaj w obecnym aytkowaniu.

§22
Jezeli wiasciciel zbywa nieruchomi@, ktérej wartd¢, skutkiem uchwalenia planu, wzrosta,
Wojt Gminy Gaworzyce pobiera decyzednorazow optat rowna 0,0% wzrostu warkei
nieruchoméci.

§23
Zobowigzuje st realizatoréw planu do uzyskania zezwolenia odlstuochrony zabytkow,
zapewnienia na czas rob6t ziemnych nadzoru archealwego oraz sfinansowania
ratowniczych robét archeologicznych.

§24

Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstaso ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.



§25
1. Z dniem wejcia planu wzycie tra@ moc decyzje o ustalaniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego, sprzeczne zniatalglanu niniejszego.
2. Z dniem wejcia planu wzycie tra@ moc, na terenie nim ofiym, ustalenia ogdlnego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaweypyktorym mowa w 8 1 pkt 2.
§ 26
Wykonanie uchwaty powierzaeszarzadowi Gminy Gaworzyce.

§52

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy

(-) Grzegorz Ptuciennik



